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om.Gratka.pl to najbardziej rozpoznawalny serwis
D z ogtoszeniami nieruchomosci. Ponad 12 lat do-

Swiadczenia pozwala nam zapewnic profesjonalne
wsparcie przy sprzedazy nieruchomosci. Bedac czescig
grupy wydawniczej Polskapresse skutecznie wykorzystu-
jemy jej potencjat i tworzymy synergie pomiedzy dziatal-
noscia serwisu w Internecie oraz w prasie.

W grudniu 2012 nasza dziatalno$¢ zasilita wykupiona
Grupa e-budownictwo, ktéra uzupetnia warto$¢ serwisu
Dom.Gratka o rzetelne i profesjonalne tresci z zakresu
budownictwa i nieruchomosci. W listopadzie 2013 roku
potaczylismy sie z Grupg Media Regionalne.

Razem tworzymy platforme, ktéra dociera z przekazem
do wszystkich grup uzytkownikow znajdujgcych sie na
poszczegdlnych etapach poszukiwania nieruchomosci.

W nasze] dziatalnosci koncentrujemy sie gtownie na
efekcie finalnym jakim jest doprowadzenie do sko-
jarzenia obu stron transakcji kupna/sprzedazy nie-
ruchomosci.  Nasz dziat technologiczny stale mo-
nitoruje rynek i w trybie natychmiastowym reaguje
na jego potrzeby. Stale udoskonalamy nasz serwis
o nowe funkcjonalnosci oraz prowadzimy rozlegta dziatal-
nos¢ marketingowa, co skutkuje statym wzrostem ilosci
uzytkownikéw serwisu, a tym samym poprawg dystry-
bucji ogtoszen zamieszczanych w serwisie. Pracujac nad
skutecznoscig serwisu chcemy doprowadzi¢ do jak naj-
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wiekszej liczby transakcji zawieranych za posrednictwem
naszego serwisu.

Wierzymy, ze nasze do$wiadczenie, gteboka specjalizacja
i osiggane wyniki stawiajg nas w roli skutecznego partnera
biznesowego w branzy nieruchomosci i budownictwa.

Zapraszainy do wgpéfpmcz/

FREEDOM NIERUCHOMOSCI S.C.

LEGIS HOUSE NIERUCHOMOSCI
NIERUCHOMOSCI WIELKOPOLSKI SP.Z 0.0. SP. K.
TCN TWOJE CENTRUM NIERUCHOMOSCI

Czes¢ dotyczaca kredytow hipotecznych i MdM przygotowana we wspoétpracy

METODOLOGIA ANALIZ: DOM.GRATKA.PL
OPRACOWANIE: ZESPOt REDAKCYJNY SERWISU DOM.GRATKA.PL
ZDJECIA: PL.FOTOLIA.COM
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koto 64 proc. polskich mieszkan z rynku wtérnego,
O oferowanych w | kwartale 2014 roku do sprzedazy,

miato ponad 13 lat, reszta to lokale wybudowane po
roku 2000.

Najwiecej lokali ponad trzynastoletnich proponowano
do sprzedazy w Opolu — 80 proc. catej oferty rynkowej
w tej lokalizacji oraz w Lublinie i Biatymstoku — 79 proc.
wszystkich ogtoszen w tych miastach. Na drugim biegunie

byt Krakoéw, gdzie okoto 45 proc. catej oferty sprzedazowe;
mieszkan na rynku wtérnym dotyczyto lokali, ktorych wiek
wynosit maksymalnie trzynascie lat oraz Rzeszow — 44
proc. oferty mieszkaniowej w | kwartale.

W przypadku budynkéw z cegty ich wytrzymatos¢ sza-
cowana jest na przynajmniej 90 lat, budynkéw o $cianach
zelbetowych na okoto 100 lat. Jednak ostateczna wytrzy-
matos¢ budynku w gtéwnej mierze zalezy od sposobu ko-
rzystania z lokalu.

Struktura wiekowa mieszkan Struktura sprzedazy mieszkan ze wzgledu
na ilos¢ pokoi

. . Mieszkania wybu- .

MIASTO bhf-fj\f:l;ﬂ:gh dlg\gnr:?zr?)iggz_y Miasto 1 pokodj 2 pokoje | 3 pokoje V!:;C; :

rokiem 2000 2013 pokoje
Biatystok 79% 21% Biatystok 9% 36% 38% 17%
Bydgoszcz 67% 33% Bydgoszcz 9% 39% 39% 13%
Gdansk 63% 37% Gdansk 8% 35% 37% 20%
Gorzoéw Wielkopolski 69% 31% Gorzéw Wielkopolski 7% 35% 40% 18%
Katowice 73% 27% Katowice 8% 35% 41% 17%
Kielce 72% 28% Kielce 10% 37% 38% 15%
Krakow 55% 45% Krakéw 13% 38% 34% 14%
Lublin 79% 21% Lublin 7% 33% 41% 19%
todz 76% 24% todz 10% 42% 36% 12%
Olsztyn 61% 39% Olsztyn 9% 41% 34% 17%
Opole 80% 20% Opole 6% 40% 37% 17%
Poznan 63% 37% Poznan 10% 39% 34% 17%
Rzesz6w 56% 44% Rzeszéw 9% 39% 39% 14%
Szczecin 75% 25% Szczecin 8% 34% 36% 21%
Warszawa 61% 39% Warszawa 8% 34% 38% 20%
Wroctaw 67% 33% Wroctaw 9% 44% 36% 12%
OGOLEM 64% 36% OGOLEM 9% 37% 37% 17%
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Jesli chodzi o strukture sprzedazy mieszkan ze wzgledu
na ilos¢ pokoi to dominowaty we wszystkich analizow-
anych miastach mieszkania 2- i 3-pokojowe. Najwiecej
mieszkan jednopokojowych narynkuwtérnymw | kwartale
oferowano w Krakowie — 13 proc. catej oferty kwartalnej w
miescie. Wroctaw byt miastem, gdzie oferowano najwiecej
mieszkan 2-pokojowych — 44 proc. cate] oferty kwartal-
nej w miescie. W Lublinie oferowano najwiecej mieszkan
3-pokojowych — 41 proc. Lokale wieksze niz 3-pokojowe
najczesciej wystepowaty w ofercie szczecinskiej — 21 proc.

Pierwszy kwartat 2014 roku przyniést kontynuacje ten-
dencji wzrostowych w cenach nieruchomosci miesz-
kaniowych, oferowanych na rynku wtérnym. Obserwow-
any trend przybiera na sile w poréwnaniu z poprzednimi
kwartatami.

RAPORT Z RYNKU NIERUCHOMOSCI

W segmencie mieszkan jednopokojowych najwiekszy wz-
rost $redniej ceny ofertowej, podczas trzech pierwszych
miesiecy roku, nastgpit w Gorzowie wielkopolskim — 2,51
proc. W segmencie mieszkan 2-pokojowych najwiekszy
wzrost ceny nastgpitw Katowicach — 2,91 proc. W segmen-
cie mieszkan 3-pokojowych réwniez Katowice zanotowaty
najwiekszy wzrost — 1,65 proc.

Wzrosty cen ofertowych w | kwartale nie wystepowaty
jednak we wszystkich analizowanych segmentach jed-
nostajnie. W trakcie trzech pierwszych miesiecy ceny ofer-
towe spadty m.in.: w Opolu w segmencie kawalerek (-3,48
proc.), wsrod mieszkan 2-pokojowych w Gdansku (-1,12
proc.), wéréd mieszkan 3-pokojowych w Opolu (-0,96
proc.).

Zmiany cen ofertowych m kw mieszkania w miastach wojewddzkich na rynku
wtornym, styczen/marzec 2014
Miasto 1 pokojowe 2 pokojowe 3 pokojowe
Sty- | Ma- | GRS | St | Ma | | St | M
Marzec Marzec Marzec
Biatystok 5169 | 5251 1.57% 4938 | 4978 0.79% 4773 | 4787 0.29%
Bydgoszcz 4226 | 4171 -133% 4262 | 4258 -0,09% 4209 | 4255 1,08%
Gdanisk 6377 | 6252 -2,00% 6251 | 6182 112% 5942 | 5941 -0,02%
Gorzéw Wielkopolski 3207 | 3289 2.51% 3311 | 3302 -0,27% 3320 | 3314 -0,18%
Katowice 4462 | 4500 0.83% 4511 | 4646 2.91% 4749 | 4828 1,65%
Kielce 4533 | 4635 2,.20% 4616 | 4662 1,00% 4501 | 4548 1,03%
Krakéw 6970 | 6985 0.21% 6845 | 6894 0.72% 6804 | 6837 048%
Lublin 5450 | 5367 -1,55% 5119 5154 0.69% 5053 | 5042 -0,21%
Lodz 4326 | 4333 015% 4425 | 4433 018% 4503 | 4515 0.28%
Olsztyn 4858 | 4867 018% 4742 4741 -0.02% 4562 | 4568 0.13%
Opole 5541 | 5354 -348% 4576 | 4702 2.67% 4723 | 4678 -0,96%
Poznan 6142 6154 0,20% 6065 | 6101 0,58% 5798 | 5810 0,20%
Rzeszé6w 5317 | 5382 1,22% 5302 | 5311 0.16% 4787 | 4806 040%
Szczecin 4794 | 4854 1,23% 4626 | 4615 -0,25% 4553 | 4512 -0,90%
Warszawa 8934 | 8943 011% 8772 | 8774 0,02% 8508 | 8539 0,37%
Wroctaw 6739 | 6726 -0,20% 6089 | 6099 0.17% 5854 | 5847 -0,12%
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nieruc h omo é Ci Masz pytania? Zadzwon!

Minimalizacja czasu sprzedazy nieruchomosci to nasz obted!

e uzyskaj realng wycene nieruchomosci, e zagwarantuj sobie najwiekszg promocje. Oferta be-
L . R dzie widoczna na ponad 30 serwisach ogtoszenio-

e wyroézni sie na tle innych ofert fenomenalnymi zdjeciami, L
wych, w reklamach linkéw sponsorowanych, na face-

e zobacz, jak mozemy przygotowac Twojg nieruchomos¢ booku oraz dostepna dla kupujgcych w ramach Drzwi

do sprzedazy, Otwartych.

Tu nas znajdziesz:

Olsztyn Etk Poznan
olsztyn@freedom-nieruchomosci.pl elk@freedom-nieruchomosci.pl poznan@freedom-nieruchomosci.pl
896771420 5319002 56 61 855 16 25

Warszawa Gdynia Szczecin
warszawa@freedom-nieruchomosci.pl gdynia@freedom-nieruchomosci.pl szczecin@freedom-nieruchomosci.pl
22243 1522 7927508 21 66 196 37 01

Biatystok ltawa Torun
bialystok@freedom-nieruchomosci.pl ilawa@freedom-nieruchomosci.pl torun@freedom-nieruchomosci.pl
79396 76 00 69 18510 16 56 664 00 30

Bydgoszcz Katowice Zielona Géra
bydgoszcz@freedom-nieruchomosci.pl katowice @freedom-nieruchomosci.pl zielonagora@freedom-nieruchomosci.pl
5148336 64 3272025 36 60 796 99 55

www.freedom-nieruchomosci.pl
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strukturze oferowanych do sprzedazy w | kwar-
\/\/tale 2014 roku domoéw wida¢ — wzorem poprzed-

nich okreséw — ze najwiecej ogtoszen dotyczyto
domow wolnostojacych. Miastem, gdzie oferowano naj-
wiecej takich domoéw byto Opole — 88 proc. catej oferty do-
mow z tego miasta. Wsrod domow szeregowych - najwie-
cej oferowano ich w Gorzowie Wielkopolskim — 13 proc. W
warszawskiej ofercie domow wystepowato 35 proc. ofert

RAPORT Z RYNKU NIERUCHOMOSCI

domdw z zabudowy blizniacze] — najwiecej w catej Polsce.

Analizujgc $rednie poziomy cen domow w | kwartale
2014 r., mozna zauwazy¢, iz w wiekszosci miast nie ma
jednej, wyraznie dominujace] tendencji kierunku zmian.
Wystepuja jednakze lokalizacje i typy zabudowy domow
jednorodzinnych, dla ktérych da sie zaobserwowac pewne
prawidtowosciiz duzg dozg prawdopodobienstwa okresli¢
aktualng sytuacje rynkowa.

Struktura sprzedazy domow ze wzgledu
na ilos¢ pokoi
MIASTO Blizniak | Szeregowy | Wolnostojacy
Biatystok 10% 9% 82%
Bydgoszcz 20% 11% 69%
Gdansk 25% 21% 54%
Gorzéw Wielkopolski 12% 13% 75%
Katowice 23% 13% 64%
Kielce 17% 7% 76%
Krakoéw 23% 5% 72%
Lublin 33% 12% 55%
todz 12% 6% 82%
Olsztyn 16% 3% 81%
Opole 6% 6% 88%
Poznan 23% 10% 67%
Rzeszéw 6% 8% 85%
Szczecin 26% 8% 66%
Warszawa 35% 7% 58%
Wroctaw 30% 9% 62%
OGOLEM 25% 9% 66%

Zmiany cen ofertowych domdw w podziele wojewddz-
kim na rynku wtérnym, styczen/marzec 2014

Réznica

Wojewo6dztwo Styczen | Luty Marzec | styczen/
marzec

dolnoslaskie 3270 3265 3264 -0,18%
kujawsko-pomorskie 2968 2970 2962 -0,20%
lubelskie 3120 3119 3114 -0,19%
lubuskie 2660 2653 2663 0,11%
tédzkie 3177 3187 3168 -0,28%
matopolskie 3526 3520 3509 -0,48%
mazowieckie 4525 4520 4527 0,04%
opolskie 2440 2429 2434 -0,25%
podkarpackie 2517 2533 2552 1,37%
podlaskie 2806 2822 2846 1,41%
pomorskie 3648 3603 3613 -0,97%
$laskie 2957 2945 2937 -0,68%
Swietokrzyskie 2980 2986 2992 0,40%
warminsko-mazurskie 3037 3044 3040 0,10%
wielkopolskie 3388 3376 3388 0,00%
zachodniopomorskie 3415 3444 3452 1,07%
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Analiza rynku wtérnego domdéw jednorodzinnych zostata
przeprowadzona dla:

- Budynkéw w zabudowie blizniaczej, szeregowej |
wolnostojace;,

- Dla miast wojewddzkich Polski.

Ceny w wiekszosci lokalizacji w poszczegdlinych typach
zabudowy zmieniaty sie najwyzej o kilka procent — wieksze
zmiany cen charakteryzowaty jedynie te lokalizacje, w
ktorych oferta okazywata sie bardzo ograniczona (nier-
zadko po kilkanascie ogtoszen sprzedazy), przez co kazda
oferta zanizajgca badz podnoszaca poziom $redniej ceny
miata duze znaczenie, lub tez dotyczyty najdrozszych

ofert.

Doptaty do domoéw energooszczednych

W ubiegtym roku wystartowat program doptat dla
domaow energooszczednych i pasywnych, ktory finansuje
Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska. Doptata moze

dom (gratkay]

obja¢ zakup domu jednorodzinnego na rynku pierwot-
nym lub jego budowe lub zakup lokalu mieszkalnego od
dewelopera. Wysokos$¢ dofinansowania jest uzalezniona
od wykazanego zapotrzebowania na energie kredytow-
anej nieruchomosci i wynosi 30,000zt brutto dla tzw. do-
mow energooszczednych oraz 50,000zt dla tzw. domdw
pasywnych. Dofinansowanie nie moze by¢ przeznaczone
na wszystkie etapy budowy. Doptatg mozna sfinansowac
jedynie instalacje grzewcze, uktady wentylacyjne lub ele-
menty konstrukcji iizolacji budynku.

Dofinansowanie mozna otrzymac¢ wytgcznie ubiegajagc
sie o kredyt hipoteczny. Aktualnie produkt ten jest ofero-
wany przez 7 bankow.

Wysokosé doptaty nie obejmu-
je finansowania podatku VAT i nie
jest przeznaczona na finansowanie
wykonczenia domu.

Zmiany cen ofertowych domdéw w miastach wojewddzkich na rynku
wtornym, styczen/marzec 2014
Miasto Blizniak Szeregowy Wolnostojacy

Zmiana Zmiana Zmiana
Styczen | Marzec ceny Styczen | Marzec ceny Styczen | Marzec ceny

2014 2014 styczen/ 2014 2014 styczen/ 2014 2014 styczen/

marzec marzec marzec
Biatystok 2738 2813 2.7% 2763 2886 4.3% 3045 3095 1,6%
Bydgoszcz 3158 3187 0,9% 2924 2911 -0.4% 3289 3325 1,1%
Gdansk 4620 4601 -0.4% 4037 3874 -4.2% 4722 4652 -1,5%
Gorzéw Wielkopolski 2390 2302 -3,8% 2472 2453 -0,8% 2739 2810 2,5%
Katowice 3734 3619 -3.2% 3919 3991 1,8% 3969 3902 -1.7%
Kielce 3157 3109 -1,5% 3022 3006 -0,5% 3908 3957 1,2%
Krakéw 4550 4586 0,8% 4887 4999 2.2% 4523 4531 0,2%
Lublin 3437 3562 3,5% 3338 3307 -0,9% 3490 3431 -1.7%
tédz 3438 3439 0.0% 3051 2996 -1,8% 3841 3882 1,1%
Olsztyn 3129 3188 1,9% 3318 3174 -4.5% 3696 3676 -0,5%
Opole 3035 3175 4.4% 3784 4084 7.3% 2977 2973 -0.1%
Poznan 3809 3816 0,2% 3644 3737 2.5% 4488 4477 -0,2%
Rzeszéw 3190 3129 -1,9% 2938 3100 52% 3464 3435 -0.8%
Szczecin 3466 3464 -0,1% 3343 3382 1,2% 3994 3982 -0,.3%
Warszawa 5413 5453 0,7% 5757 5785 0,5% 5674 5660 -0,2%
Wroctaw 4069 4040 -0,7% 4084 4203 2,.8% 4463 4495 0,7%




Oferta dla biur nieruchomosci i posrednikow

NIERUCHOMOSCI

Twoje Centrum Nieruchomosci — razem mozna wiecej!

Zrzeszamy na zasadach partnerskich biura nieruchomosci i pojedynczych posrednikéw. Zadowolenie
posrednikdw z wykonywanej pracy jest naszym nadrzednym celem. Dbamy o to standaryzujgc ustugi
posrednictwa i oferujgc zaawansowany system informatyczny, ktéry uczyni prace wygodniejszg i
efektywniejszg. Korzysciami ze wspdtpracy jest wzrost jakosci Swiadczonych ustug, mozliwos¢ uzyskiwania
wiekszej ilosci transakcji oraz poszerzone mozliwosci promocji ofert, a dla niezaleznych posrednikéw
niezalezno$¢ czasowg i brak koniecznosci posiadania wtasnego biura.

Nasza oferta

o intuicyjny, wygodny w uzytkowaniu program komputerowy dla posrednikéw zawierajgcy m.in.:

® narzedzie automatyzujgce wysytke ofert na portale nieruchomosciowe

= systemem CRM - wspomagajacy budowanie relacji z klientami

= system automatycznego kojarzenia ofert dla klientoéw poszukujgcych nieruchomosci

= system wymiany ofert miedzy posrednikami (MLS)

= dla menadzerdéw biur zestawienie statystyk niezbednych w ocenie efektywnosci pracy agentow
= szereginnych funkcji automatyzujacych prace posrednika i podnoszacych efektywnos¢ dziatan
aplikacja mobilna do wprowadzania ofert i profili klientéw poszukujgcych podczas pracy w terenie
wtasna strona internetowa

dostep do petnej bazy ofert bezposrednich zamieszczanych na portalach i w prasie *

o O O O

komplet dokumentéw i uméw posrednictwa

*opcja dla oséb i biur, ktdére nie korzystaty z proponowanego narzedzia w okresie
ostatnich 3 miesiecy.

Warunki wspoétpracy

Wspodtpraca z siecig TCN oparta jest na partnerskiej umowie
franchisingowej, gdzie nasi partnerzy zachowujg petng autonomie
w zakresie $wiadczenia ustug jako niezalezny podmiot, a w tym )
rowniez  autonomie z zakresie postugiwania sie wtasng nazwa
i niezalleznos$¢ finansowga. Optata miesieczna wynosi 79zt netto przez
pierwsze dwa lata dla pierwszych 5 biur lub posrednikdw w danym

powiacie (oferta promocyjna), pdzniej, w dalszym okresie oraz dla
pozostatych biur i posrednikéw cena wynosi 159zt netto (oferta
standardowa). Za kazde dodatkowe konto dla agenta — w wypadku
oferty promocyjnej optata wynosi 39zt netto (19zt netto — dla oferty
promocyjnej). Optata wpisowa wynosi 199zt netto i uwzglednia
szkolenie z systemu w siedzibie partnera.

79zt /m-c*

* szczegOty oferty obok

www.tcn.net.pl info@tcn.net.pl tel.515 761 994
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CENY DZIALEK | GRUNTOW

onizsza analiza stanowi opracowanie cen oferto-
P wych dotyczgcych rynku dziatek w Polsce.

Ze wzgledu na rodzaj sprzedawanych dziatek, w Polsce
dominuja dziatki budowlane. Srednio stanowig one 3
oferty w poszczegolnych wojewddztwach. Najwiece] — az
934 proc. takich parceli oferuje sie w wojewddztwie opol-
skim. Co nie powinno dziwi¢ — najwiecej dziatek o charak-
terze rekreacyjnym byto sprzedawanych w wojewodztwie
warminsko-mazurskim — 9,9 proc. Wojewddztwo zachod-
niopomorskie dominowato z oferta dziatek rolnych — 27,2
proc. catej oferty w tym wojewodztwie. W wojewddztwie
pomorskim oferowano najwiecej dziatek ustugowych — 4,1
proc.

Niniejsze badanie zostato przeprowadzone w oparciu o
baze niemal 250 tys. ofert sprzedazy dziatek, ktére zo-
staty umieszczone w serwisie Dom.Gratka.pl. Do analizy
przyjeto tylko te dziatki, ktérych podana lokalizacja nie bu-
dzita zadnych watpliwosci, a wiec znajdowaty sie na tere-
nie opisywanych miast.

W segmencie dzietek budowlanych najbardziej wzrosty
ceny w Lublinie — 0 3,9 proc. w skali catego kwartatu.
Ceny dziatek rolnych najbardziej wzrosty rowniez w
okolicach Lublina —az o 17 proc. Natomiast w segmencie
dziatek ustugowych najwyzsze wzrosty zanotowano w
Olsztynie — 11,1 proc.

Struktura w sprzedazy dziatek ze wzgledu na rodzaj Zmiany Srednich cen ofertowych dziatek w podziale
wojewodzkim na rynku wtornym,
styczen/marzec 2014, ceny za m kw

Wojewé6dztwo bf:::v' ;2';;:; rolna us:l:ago- Ré3nica

Wojewoédztwo Styczen Luty | Marzec | styczen/

dolnoslaskie 898% | 10% | 76% | 16% marzec
kujawsko-pomorskie 80,8% 5,6% 13,2% 0,4% dolnos$laskie 152 149 149 -2,0%
lubelskie 874% 3,5% 8,0% 1,1% kujawsko-pomorskie 113 114 112 -0,9%
lubuskie 83,9% 2,7% 12,9% 0,6% lubelskie 126 126 128 1,6%
tédzkie 84,3% 4,4% 9,8% 1,5% lubuskie 76 76 82 7,3%
matopolskie 87,3% 1,6% 9,9% 1,2% tédzkie 130 133 132 1,5%
mazowieckie 84,8% 2,2% 11,3% 1,7% matopolskie 230 229 222 -3,6%
opolskie 93,4% 14% 3.7% 14% mazowieckie 310 308 305 -16%
podkarpackie 81,0% 6,7% 12,0% 0,2% opolskie 109 132 113 3,5%
podlaskie 74,0% 34% 19,9% 2,7% podkarpackie 138 124 124 -11,3%
pomorskie 79,4% 4,4% 12,1% 4,1% podlaskie 121 121 121 0,0%
$laskie 90,7% 1,5% 4,6% 31% pomorskie 198 195 193 -2,6%
Swietokrzyskie 92,1% 1,1% 6,6% 0,3% $laskie 137 136 136 -0,7%
warminsko-mazurskie 66,4% 9,9% 22,8% 0,9% Swietokrzyskie 129 132 135 4.4%
wielkopolskie 88,2% 2,9% 70% 1,9% warminsko-mazurskie 78 79 78 0,0%
zachodniopomorskie 68,2% 4,0% 27.2% 0,6% wielkopolskie 174 173 174 0,0%
OGOLEM 84,0% 31% 11,2% 1,7% zachodniopomorskie 150 150 151 0,7%
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Zmiany Srednich cen ofertowych dziatek w podziale wojewdédzkim ze wzgledu na
rodzaj dziatki, rynek wtérny, styczen/marzec 2014
Miasto Budowlana Rolna Ustugowa

Zmiana Zmiana Zmiana
Styczen | Marzec ceny Styczen | Marzec ceny Styczen | Marzec ceny

2014 2014 styczen/ 2014 2014 styczen/ 2014 2014 styczen/

marzec marzec marzec
Biatystok 143 141 -14% 103 96 -7.3% 289 274 -55%
Bydgoszcz 105 107 1,9% 49 49 0.0% 181 193 6.2%
Gdansk 128 131 2,3% 55 55 0,0% 276 283 2,5%
Gorzéw Wielkopolski 72 72 0.0% 89 90 1,1% 146 123 -187%
Katowice 127 126 -0,8% 39 38 -2,6% 263 282 6.7%
Kielce 239 231 -3,5% 106 90 -17.8% 343 323 -6,2%
Krakow 335 327 -24% 91 85 -71% 472 470 -0,4%
Lublin 98 102 3.9% 190 229 17.0% 202 194 -4.1%
tédz 142 124 -14,5% 52 52 0,0% 312 289 -8,0%
Olsztyn 130 129 -0,8% 54 54 0,0% 335 377 11,1%
Opole 190 186 -2,2% 70 6l -14,8% 470 433 -8,5%
Poznan 130 129 -0.8% 47 47 0,0% 266 271 1,8%
Rzeszéw 131 132 0,8% 35 35 0,0% 220 220 0,0%
Szczecin 86 85 -1,2% 51 59 13,6% 179 164 -9.1%
Warszawa 175 173 -1,2% 100 103 2,.9% 250 241 -3.7%
Wroctaw 175 176 0,6% 109 111 1,8% 212 224 54%

Finansowanie dziatek przez banki nie jest tak proste jak
mieszkan czy domodw. Wobec tego typu nieruchomosci
stawiane sg dodatkowe wymagania. Banki najchetniej
skredytujg dziatke budowlang lub dziatke o innym prze-
znaczeniu, ale z mozliwoscig zabudowy. O kredyt bedzie
tatwiej jesli dziatka jest potozona w obrebie miasta lub
jego poblizu oraz jej powierzchnia nie przekracza lha.
Duzo trudniej skredytowac siedlisko lub dziatke rekreacyj-
ng, zazwyczaj w takich przypadkach wymagany jest zde-
cydowanie wiekszy wktad wtasny.

Przy nabywaniu dziatki na kredyt nalezy pamietac o dal-
szych planach z nig zwigzanych. Jeslimamy zamiar budo-
wac na niej dom na kredyt, nalezy zawczasu wybrac bank,
ktory bedzie miat niskie koszty przedterminowe] sptaty.
Z te] mozliwosci trzeba bedzie skorzystac, jesli kredyt na
budowe domu bedzie udzielony w innym banku niz kredyt
na zakup dziatki. Udzielajac kredytu banki wpisujg sie na
pierwszym miejscu do hipoteki, natomiast nie akceptujg
wpisow na kolejnych miejscach w hipotece. Rozwigzaniem
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jest albo sptata kredytu na zakup dziatki nowym kredy-
tem, albo zaciggniecie kredytu na budowe domu w banku,
w jakim zostat udzielony kredyt na zakup dziatki.

Zaciagajac kredyt na dziatke bank
dokonuje wpisu hipoteki do ksiegi
wieczystej na pierwszej pozycji . Jesli
w przysziosSci wybierzemy kredyt na
budowe domu w innym banku, kredyt
zaciaggniety na dziatke trzeba bedzie
splacié, co zazwyczaj wigze sie z
opfatami za wczesSniejszg splate.
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gram doptat do kredytu ,Mieszkanie dla mtodych”.

Pierwszy kwartat byt dla bankéw testem funkcjo-
nowania systemu doptat, dla klientéw za$ niewiadoma.
Pomimo, iz finansujgcy doptaty Bank Gospodarstwa Kra-
jowego prowadzi na swoich stronach rzetelny serwis po-
Swiecony programowi, to jednak niektore wytyczne Mdm
zdaja sie by¢ skomplikowane zaréwno za klientow, jak i dla
bankéw. O fakcie tym $wiadczy znaczna liczba zmian w
procedurach przyjmowania i weryfikacji wnioskow do pro-
gramu, ktére wprowadzity banki w | kwartale.

Od poczatku biezgcego roku dziata w Polsce pro-

Dla przypomnienia, finansujacy ,Mieszkanie dla Mto-
dych” bank BGK ocenia wytacznie czy kredytobiorcy
spetniajg formalne wymogi uczestnictwa w programie.
Wszelkie decyzje zwigzane z oceng zdolnosci kredytowej
czy tez weryfikacjg nieruchomosci sg juz domeng po-
szczegolnych bankow kredytujgcych. Do nich nalezy tak-
ze dostosowanie procesu przyjmowania i wstepnej oceny
wnioskow do programu. Jak sie okazuje nie wszystkie za-
pisy ustawy o MdM byty wiasciwie interpretowane przez
klientow i banki, co skutkowato konicznoscig uzupetniania
dokumentacji a w konsekwencji wydtuzeniem sie procesu
przyznawania kredytu nawet do 2 miesiecy.
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YCE

Jesli zamierzamy ubiegaé sie o
kredyt z dofinansowaniem, warto
poinformowac o tym dewelopera i zaw-
czasu wynegocjowac diuzsze terminy
pfatnosci.

Sporo problemoéw pojawia sie juz w momencie wyliczenia

poziomu doptaty. Warto przypomnie¢, ze BGK publikuje
co kwartat dwie wartosci. Pierwsza z nich to maksymal-
na cena za mkw nieruchomosci jaka moze zosta¢ za-
kwalifikowana do doptaty. Druga to wysokos¢ $redniego
wskaznika przeliczeniowego dla danej lokalizacji, w ktore]
znajduje sie nieruchomos¢. Dofinansowanie wylicza sie
mnozac powierzchnie nabywanej nieruchomosci (ale nie
wiecej niz do 50 mkw) przez $redni wskaznik przeliczenio-
WY.

Dopfate liczmy nie od faktycznie
zaptaconejcenyzamkwnieruchomosci,
a od sredniego wskaznika przeliczen-
iowego odtworzenia 1Tmkw.
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MDM maksymalny poziom doptaty w miastach wojewddzkich

Miasto doptata 5% doptata 10% doptata 15%
Wroctaw 11326,25 zt 22 652,50 zt 3397875zt
Gminy sasiadujace z Wroctawiem 992063 zt 19 841,25 7+ 29 761,88 zt
Wojewodztwo dolnosladkie 8 515,00 zt 17.030,00 zt 25 545,00 zt
Bydgoszcz 10 033,75 z¢ 2006750 zt 3010125 zt
Gminy sasiadujace z Bydgoszcza 9136,88 7t 18 273,75 7+ 27 410,63 7t
Torun 10 033,75 zt 20 067,50 zt 30101,25 zt
Gminy sasiadujace z Toruniem 9136,88 7t 18 273,75 74 27 410,63 7t
Wojewodztwo kujawsko-pomorskie 8240,00 zt 16 480,00 zt 24720,00 zt
Lublin 970540 zt 19 410,80 zt 29116,20 zt
Gminy sasiadujace z Lublinem 8478,76 zt 16 957,55 zt 25 436,33 7t
Wojewddztwo Lubelskie 725213 74 14 504,25 zt 21756,38 7t
Gorzow Wielkopolski 9662,50 zt 19 325,00 zt 28 987,50 zt
Gminy sasiadujace z Gorzowem WIlkp 9001,88 zt 18 003,75 zt 27 005,63 zt
Zielona Géra 9662,50 zt 1932500 zt 28 987,50 zt
Gminy sasiadujgce z Zielong Géra 9001,88 7t 18 003,75 zt 27 005,63 zt
Wojewddztwo Lubuskie 8 341,25 7t 16 682,50 zt 2502375 74
todz 11130,00 z+ 22 260,00 zt 33390,00 zt
Gminy sasiadujace z todzig 992813 7t 19 856,25 7t 29784,38 7t
Wojewddztwo tédzkie 8726,25 zt 17 452,50 zt 26178,75 z+
Krakow 11395,00 zt 22 790,00 zt 34185,00 zt
Gminy sasiadujace z Krakowem 10 635,00 zt 21270,00 zt 31905,00 zt
Wojewddztwo Matopolskie 9 875,00 zt 19 750,00 zt 29 625,00 zt
Warszawa 1392479 zt 27 849,55 7t 41774,33 zt
Gminy sgsiadujace z Warszawg 10130,70 zt 2026140 zt 30392,10 zt
Wojewddztwo Mazowieckie 844225 7t 16 884,50 zt 25 326,75 7t
Opole 9575,00 zt 19150,00 zt 28 725,00 zt
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Gminy sasiadujace z Opolem 9190,00 zt 18 380,00 zt 27 570,00 zt
Wojewddztwo Opolskie 8 805,00 zt 17 640,00 zt 26 415,00 zt
Rzeszow 985750 zt 19715,00 zt 29572,50 zt
Gminy sasiadujgce z Rzeszowem 876563 zt 17 531,25 7+ 26 296,88 zt
Wojewddztwo Podkarpackie 767375 zt 1534750 zt 23021,25 74
Biatystok 9735,00 zt 19 470,00 zt 29 205,00 zt
Gminy sasiadujace z Biatymstokiem 9096,25 7zt 18 192,50 zt 27 288,75 zt
Wojewddztwo Podlaskie 845750 zt 16 915,00 zt 25 372,50 zt
Gdansk 1291375 zt 2582750 zt 38 741,25 7t
Gminy sasiadujgce z Gdanskiem 11 754,38 zt 23 508,75 zt 3526313 zt
Wojewddztwo Pomorskie 10 595,00 zt 21190,00 zt 31785,00 zt
Katowice 10 687,50 zt 2137500 zt 32062,50 zt
Gminy sasiadujace z Katowicami 9 752,50 zt 19 505,00 zt 2925750 zt
Wojewddztwo Slaskie 8 817,50 zt 17 635,00 zt 26 452,50 zt
Kielce 10339,00 zt 20 677,95 zt 31016,93 zt
Gminy sasiadujace z Kielcami 8 445,98 7t 16 891,95 zt 2533793 zt
Wojewddztwo Swietokrzyskie 7 038,33 zt 14 076,65 zt 21114,98 zt
Olsztyn 11043,75 zt 20 087,50 zt 33131257t
Gminy sasiadujace z Olsztynem 9651,88 zt 19 303,75 zt 28 955,63 zt
Wojewodztwo Warminsko-mazurskie §260,00 zt 16 520,00 zt 24 780,00 zt
Poznan 13 425,00 zt 26 850,00 zt 40 275,00 zt
Gminy sasiadujace z Poznaniem 11430,00 zt 22 860,00 zt 34 290,00 zt
Wojewddztwo Wielkopolskie 9 525,00 zt 19 050,00 zt 28 575,00 zt
Szczecin 10 225,00 zt 20 450,00 zt 30675,00 zt
Gminy sasiadujace ze Szczecinem 9 561,25 zt 19122,50 zt 28 683,75 zt
Wojewoddztwo Zachodniopomorskie 8 897,50 zt 17 795,00 zt 26 692,50 z+
aktualna stopa referencyjna 3,25%
WIBOR 3M (17.04) 3,35%
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Zrédio: opracowanie na podstawie danych zawartych w serwisie Dom. Gratka.pl (styczen/grudzier 2013)
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Rowniez okreslenie co jest zaliczane do powierzchni uzyt-
kowej nieruchomosci wymagato doprecyzowania. W mys|
ustawy do powierzchni uzytkowej mieszkania nalezy zali-
czy¢ wszystkie pomieszczenia znajdujgce sie w jego ob-
rebie z wytgczeniem balkondw, tarasow i loggii, antresoli,
szaf | schowkow w $cianach, pralni, suszarni, wézkowni,
strychow, piwnic i komorek przeznaczonych do prze-
chowywania opatu. Zgodnie z interpretacjg Ministerstwa
Infrastruktury i Rozwoju, jesli do mieszkania przynalezy
komorka lokatorska to jej nabycie mozna sfinansowac
tacznie z mieszkaniem w ramach jednego kredytu z dopta-
ta. Powierzchnia uzytkowa takiej komarki nie bedzie liczo-
na do powierzchni uzytkowej samego mieszkania, jednak
faczna cena za komorke i mieszkanie nie moze przekro-
czy¢ maksymalnej ceny za mkw nieruchomosci jaka moze
byc¢ objeta doptatg. W | kwartale obowigzywania programu
pojawita sie dodatkowa interpelacja tego zapisu. Jesli ko-
morka lokatorka znajduje sie w obrebie mieszkania to je]
powierzchnie zaliczamy juz jako powierzchnie uzytkowa.

Kredytem z dopfata mozemy
finansowaé¢ nabycie komorki lokator-
skiej, jesli jest przynalezna do miesz-
kania. Powierzchnia takiej komorki nie
Zalicza sie do powierzchni uzytkowej
jesli znajduje sie poza w obrebem
mieszkania. Kredytem z dopfata nie
podlega finansowanie miejsc posto-
jowych i garazy.

Zainteresowanie programem jest spore, ale oczekiwa-
nia byty jeszcze wieksze. Same banki nie kwapig sie do
wprowadzenia programu. Jak dotychczas wnioski mozna
sktada¢ w 8 instytucjach kredytujgcych (dla poréwnania
w ramach obowigzujacego do konca 2013 roku programie
Rodzina na swoim instytucji tych byto 20), jednak w prak-
tyce liczba ta jest nieco mniejsza — niektére banki wbrew
zapowiedziom nie przedstawity konkretnej oferty dla kre-
dytéw w ramach programu. Poziom wykorzystania srod-
kow przeznaczonych na dofinansowanie w tym roku jest
niski. Po i kwartale wyniést 14,39 proc. (wnioski zaakcep-
towane przez BGK), natomiast wyptacone zostato zaled-
wie 7,31 proc. przeznaczonej na doptaty.

Zanim podpiszesz umowe z dewelo-
perem sprawdz w bankach jakich do-
kumentéw potrzebujesz i jak dfugo
trwa procedura przyznawania kredytu
z dopfata MdM. Aktualna liste bankéw
publikuje na swojej stronie BGK.

dom (gratkay]

Jakich mieszkan szukalismy w
| kwartale w programie MdM?

Nowy program ,Mieszkanie dla Mtodych" dziata zaledwie
trzy miesiace, a Bank Gospodarstwa Krajowego zaakcep-
towat juz blisko 3 tys. wnioskéw o doptate do kredytu na
zakup pierwszego mieszkania. Jakie mieszkania sg gtow-
nie w zainteresowaniu beneficjentéw programu?

Wedle komunikatu BGK najwiecej wnioskéw, ktére uzy-
skaty akceptacje, pochodzito z wojewddztw: pomorskiego
— 436 i mazowieckiego — 422. W wojewddztwie wielkopol-
skim byto ich 416, a na Dolnym Slasku — 215.

Wartos¢ wszystkich przyjetych dotychczas wnioskdw
to blisko 55 mlIn ztotych. Na caty 2014 rok na doptaty do
wktadu wtasnego zostato zarezerwowanych 600 min zto-
tych. Wykorzystanie limitu tegorocznego jest wiec na po-
ziomie blisko 10 proc.

Z analizy serwisu Dom.Gratka.pl wynika, ze najwiekszg
popularnoscig cieszyty sie oferty mieszkan kwalifikuja-
cych sie do programu, ktérych cena byta miedzy 200 a
300 tysiecy ztotych. Takich lokali poszukiwato w pierw-
szych trzech miesigcach 2014 roku 44 proc. uzytkowni-
kow serwisu, zainteresowanych ogtoszeniami mieszkan
w programie MdM. Najmniej osob wybierato oferty miesz-
kan, ktérych cena byta wyzsza niz 400 tysiecy ztotych — 4
proc.

MIESKANIA POSZUKIWANE W PROGRAMIE
MIESZKANIE DLA MtODYCH
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Opracowanie: Tomasz Majer, Feniks Finanse

Artur Osak, dom.gratka.pl
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KOMPLEKSOWOSC USEUG NA RYNKU NIERUCHOMOSCI
TRENDEM OCZEKIWANYM PRZEZ KLIENTOW

Dzisiejszy rynek nieruchomosci staje sie coraz
bardziej konkurencyjny i wymagajacy.
Zmieniajg sie wymagania co do jakosci
i kompletnosci ustugi posrednictwa w obrocie
nieruchomos$ciami. Osoby poszukujgce lub
sprzedajgce nieruchomosci oczekuja
specjalistycznej wiedzy i informacji na temat
nieruchomosci by skutecznie doprowadzi¢ do
transakgji.

Kupujacy, ktérzy nabywajg nieruchomosci
przy pomocy kredytu zobowigzani sg
dostarczy¢ bankom szczegdtowe] informac;i
na temat nabywanej nieruchomosci w celu jej
wyceny. Tylko nieliczne biura posrednictwa, sg
w stanie dostarczy¢ tak kompleksowg wiedze
izapewnic¢ ustugi na odpowiednim poziomie.

Odpowiedzig na ten nowy trend moze byc¢
oferta firm zarzadzajgcych nieruchomos-
ciami, ktére poszerzyty swoj zakres ustug o
posrednictwo w obrocie nieruchomosciami
specjalnie dedykowane dla witascicieli lokali
we wspdlnotachispoétdzielniach.

Nikt lepiej niz zarzadca nieruchomosci nie zna
tak szczegotowo dobrych i stabych stron
budynkoéw ktorymi na co dziert administruje.

To wtasnie zarzadca jest w stanie klientowi
dostarczy¢ kompleksowej informacji
dotyczacej sprzedawanej, czy wynajmowanej
nieruchomosci.

Zarzgdca posiada wazne informacje,
a sg to miedzy innymi wysokos$¢ miesiecznych
kosztow eksploatacyjnych lokalu, stan
techniczny budynku, wykonane i planowane
prace remontowe, czy stan techniczny insta-
lacji, ktore pozwalajg na okreslenie wiasciwej
ceny rynkowej i przygotowanie kompletnej
oferty.

Oferta posrednictwa uzupetniona jest czesto
0 zgodny z najnowszymi trendami marketing,
znajomosc¢ zasad przygotowania
nieruchomosci do sprzedazy i najmu tzw.
Home Staging oraz profesjonalne zdjecia.
Wszystko to sprawia, ze sprzedawane lub
wynajmowane przez tego typu firmy
mieszkania i budynki budzg pozgdanie wsréd
potencjalnych nabywcéw, sprzedajg sie
szybciejizawyzszg cene.

V{//

Nieruchomosci
Wielkopolski

/

KOMPLEKSOWO

Wspétpracujac z NW mozna uzyskaé pomoc, zleci¢ lub
zamowic ustuge dotyczaca obstugi nieruchomosci:

* remontu
* zarzadzania
« administracji

* ksiegowosci
« posrednictwa kredytowego

* posrednictwa
« wyceny

« home stagingu www.NWhnieruchomosci.pl

Strona przyjazna urzgdzeniom mobilnym!

Tel. +48 61 66 44 850
E-mail biuro@NWnieruchomosci.pl

Zapraszamy do naszego biura:
pn-pt 11.00-17.00, sob. 9.30-13.00

Nieruchomosci Wielkopolski Sp. z 0.0. Sp. k.
61-869 Poznan, ul. Garbary 53

KONTAKT:
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ostepnos$¢ kredytow hipotecznych w | kwartale
2014
Poczatek roku to spowolnienie w akcji kredytowej ban-
kow oraz wzrost kosztow kredytéw mieszkaniowych.

Zmiany w Rekomendacji S Komisji Nadzoru Finansowe-
go wprowadzity koniecznosc¢ posiadania minimum 5 proc.
wktadu wtasnego dla klientow ubiegajgcych sie o kredyt
mieszkaniowy, czes¢ klientéw musi zatem odtozy¢ plany
zakupu nieruchomosci do czasu uzbierania wspomniane-
go wktadu. Ale trzeba sie $pieszy¢, gdyz w 2015r. minimal-
ny wktad bedzie wymagany na poziomie 10 proc., nastep-
nie 15 proc. w 2016r. i docelowo 20 proc. w 2017r.

Kolejnym ograniczeniem stato sie skrécenie maksymal-
nego okresu kredytowania do 35 lat. Dtuzszy okres kre-
dytowania proponowato klientom jedynie kilka bankow.
Dtugi okres kredytowania stanowit rozwigzanie dla kre-
dytobiorcéw oczekujgcych mozliwie najnizszej raty nawet
kosztem wyzszych optat okoto kredytowych.

Obowigzujgca od poczatku roku nowelizacja Rekomen-
dacji S wydtuzyta okres dla jakiego wyliczana jest zdol-
no$¢ kredytowa. Poprzednio okres ten wynosit 25 lat a,
obecnie jest to 30. Rozwigzanie to spowodowato wzrost
zdolnosci kredytowej dla klientéw zaciggajacych kredyty
na okres powyzej 25 lat, czyli zdecydowanej wiekszosci.

Wzrost kosztow kredytu

Z posréd 20 ogoélnopolskich bankdw, w | kwartale 6 ban-
kow poprawito swoje oferty w stosunku do IV kwartatu
2013r., 11 bankéw pogorszyto oferty, natomiast 3 banki nie
zmienity swojej oferty dla kredytéw hipotecznych. Nalezy
dodac, ze poprawa warunkoéw nastgpita gtownie w ban-
kach udzielajgcych kredytéw hipotecznych w mniejszej

dom (gratkayd)
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KREDYTY HIPOTECZNE W |

skali. Srednia wysoko$¢ marzy dla ostatniego dnia | kwar-
tatu dla 20 ogdlnopolskich bankéw wyniosta 1,69 proc.
(przy zatozeniu kredytu na 300ty$ zt, posiadania 20 proc.
wktadu wtasnego oraz skorzystaniu z najbardziej popular-
nych promociji).

Bankinie walcza o klienta, czego potwierdzeniem jest ich
znikoma aktywnos¢ promocyjna skoncentrowana na tym
produkcje, a takze regularne pogarszanie sie oferty.

Oferty promocyjne kredytu hipotec-
Znego wigzg sie z nabyciem dodat-
kowych produktow lub ustug banku.
Nalezy sprawdzié jakie sq dokfadnie
warunki skorzystania z promocji oraz
czy dodatkowe produkty beda dla nas
uzyteczne i faktycznie bedziemy z nich
korzystaé.

W takcie I kwartatu stopniowej poprawie ulegty natomiast
oferty w ramach programu doptat MdM. Od poczatku roku
oferty te byty nieco drozsze od standardowych kredytow
hipotecznych. Przeceniono jednak skale zainteresowania
tym produktem, co skutkowato stopniowym zréwnywa-
niem warunkéw kredytow z doptata i bez niej.

Opracowanie: Tomasz Majer, Feniks Finanse
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