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z ogtoszeniami nieruchomosci. Ponad 12 lat do- :
$wiadczenia pozwala nam zapewnic¢ profesjonalne :
wsparcie przy sprzedazy nieruchomosci. Bedac czescia :
grupy wydawniczej Polskapresse skutecznie wykorzystu- :
jemy jej potencjat i tworzymy synergie pomiedzy dziatal- :

noscia serwisu w Internecie oraz w prasie.

PARTNERZY RAPORTU
FREEDOM NIERUCHOMOSCI S.C.
HSH NIERUCHOMOSCI W KRAKOWIE
NIERUCHOMOSCI WIELKOPOLSKI POSREDNICTWO
TCN TWOJE CENTRUM NIERUCHOMOSCI
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* jarzenia obu stron transakcji
D om.Gratka.pl to najbardziej rozpoznawalny serwis :

- 1 osiagane wyniki stawiajghas w roli skuteczneg
- biznesowego w branzy nieruchomosci i budo

- efekcie finalnym jakim jest doprowadzenie do sko-

kupna/sprzedazy nie-
ruchomosci.  Nasz dziat technologiczny stale mo-
nitoruje rynek i w trybie natychmiastowym reaguje
na jego potrzeby. Stale udoskonalamy nasz serwis
0 nowe funkcjonalnosci oraz prowadzimy rozlegta dziatal-
no$¢ marketingowg, co skutkuje statym wzrostem ilosci
uzytkownikow serwisu, a tym samym poprawg dystry-

: bucji ogtoszen zamieszczanych w serwisie. Pracujgc nad
- skutecznoscig serwisu chcemy doprowadzi¢ do jak naj-
W grudniu 2012 nasza dziatalnos¢ zasilita wykupiona :
Grupa e-budownictwo, ktéra uzupetnia wartos¢ serwisu :
Dom.Gratka o rzetelne i profesjonalne tresci z zakresu bu- :

wiekszej liczby transakcji zawieranych za posrednictwem
naszego serwisu.

Wierzymy, ze nasze do$wiadczenie, gteboka specjalizacja
nera

§
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Ceny mieszkar
koto 65 proc. polskich mieszkan z rynku wtérnego,
O miato ponad 13 lat, reszta to lokale wybudowane po

Opolu = 84 proc. z catej oferty rynkowej w tej lokalizacii.

Warto zaznaczyc, ze liczba lokali w takim wieku wzrosta w
Opolu 04 proc. wzgledem poprzedniego kwartatu. Podob-

oferowanych w Il kwartale 2014 roku do sprzedazy, :
- miastach.
roku 2000. Najwiecej lokali ponad trzynastoletnich pro- :
ponowano do sprzedazy — podobnie jak w | kwartale - w :
- w ostatnich trzynastu latach oferowano do sprzedazy w

“ne ilosci starszych lokali oferowano Biatymstoku i todzi

— odpowiednio 78 i 79 proc. wszystkich ogtoszen w tych

Z drugiej strony — najwiece] mieszkan wybudowanych

Krakowie - 43 proc. catej oferty sprzedazowej mieszkan na
rynku wtérnym w tym miescie.

Struktura wiekowa mieszkan Struktura sprzedazy mieszkan ze wzgledu
na ilos¢ pokoi

. . Mieszkania wybu- .

MIASTO bhf-::fj;gﬂ:gd dlg\:l:nr:?zrgiggz_y Miasto 1 pokodj 2 pokoje | 3 pokoje V&I;c; :

rokiem 2000 2013 pokoje
Biatystok 78% 22% Biatystok 10% 36% 38% 17%
Bydgoszcz 69% 31% Bydgoszcz 8% 40% 39% 13%
Gdansk 64% 36% Gdansk 7% 37% 37% 19%
Gorzow Wielkopolski 70% 30% Gorzéw Wielkopolski | 8% 32% 43% 18%
Katowice 74% 26% Katowice 9% 35% 39% 17%
Kielce 75% 25% Kielce 10% 38% 37% 15%
Krakéw 57% 43% Krakéw 13% 39% 34% 14%
Lublin 77% 23% Lublin 7% 32% 42% 19%
todz 79% 21% todz 1% 42% 36% 1%
Olsztyn 63% 37% Olsztyn 9% 40% 34% 17%
Opole 84% 16% Opole 6% 35% 41% 18%
Poznan 64% 36% Poznan 10% 40% 35% 15%
Rzeszéw 63% 37% Rzeszéw 9% 37% 40% 14%
Szczecin 75% 25% Szczecin 8% 34% 37% 20%
Warszawa 62% 38% Warszawa 8% 36% 37% 19%
Wroctaw 66% 34% Wroctaw 8% 41% 38% 13%
OGOLEM 65% 35% OGOLEM 9% 37% 37% 17%

Irédto: opracowanie na podstawie danych zoworh}ch w serwisie Dom.Gratka.pl (kwiecien/czerwiec 2014).




Jesli chodzi o strukture sprzedazy mieszkan ze wzgledu
na ilos¢ pokoi to dominowaty we wszystkich analizowa-
nych miastach mieszkania 2- i 3-pokojowe.

Najwiece] mieszkan jednopokojowych na rynku wtornym
w Il kwartale oferowano — podobnie jak w | kwartale - w

. Krakowie — 13 proc. catej oferty kwartalnej w miescie. W
. todzi oferowano najwiecej mieszkan 2-pokojowych — 42
. proc. catej oferty kwartalnej w miescie. W Gorzowie Wiel-
. kopolskim oferowano najwiecej mieszkan 3-pokojowych
. — 43 proc. Lokale posiadajace wiecej niz 3 pokoje najcze-

. Sciej wystepowaty w ofercie szczecinskiej — 20 proc.

Zmiany cen ofertowych m kw mieszkania w miastach wojewddzkich na rynku
wtornym, kwiecien/czerwiec 2014
Miasto 1 pokojowe 2 pokojowe 3 pokojowe
Zmiana Zmiana Zmiana
Kwiecien Czerwiec Kwiecien/ Kwiecien Czerwiec Kwiecien/ Kwiecien Czerwiec Kwiecien/
Czerwiec Czerwiec Czerwiec
Biatystok 5274 5265 0% 4922 4928 0% 4761 4722 -1%
Bydgoszcz 3977 3844 -3% 4292 4191 2% 4197 4122 2%
Gdansk 6333 6215 2% 6305 6212 -1% 5836 5771 -1%
Gorzéw Wielkopolski 3187 3186 0% 3210 3206 0% 3053 3125 2%
Katowice 4463 4477 0% 4518 4557 1% 4615 4530 2%
Kielce 4417 4158 -6% 4321 4297 -1% 4380 4365 0%
Krakéw 6856 6892 1% 7103 7048 -1% 6739 6675 -1%
Lublin 5374 5378 0% 4909 5013 2% 5041 5044 0%
tédz 4300 4393 2% 4490 4474 0% 4837 4566 -6%
Olsztyn 4555 4687 3% 4653 4601 -1% 4531 4442 2%
Opole 4899 4920 0% 4470 4488 0% 4780 4582 -4%
Poznan 6140 6160 0% 6513 6483 0% 5775 5780 0%
Rzeszéw 5660 5450 -4% 5130 5104 -1% 4722 4670 -1%
Szczecin 4678 4720 1% 4320 4340 0% 4457 4440 0%
Warszawa 8905 8872 0% 8490 8440 -1% 8500 8570 1%
Wroctaw 6700 6680 0% 5990 6128 2% 5925 5904 0%

Zrédto: opracowanie na podstawie danych zawartych w serwisie Dom.Gratka.pl (kwiecieri/czerwiec 2014).

W Il kwartale 2014 roku widac, ze sprzedajacy nie byli na- :
- dty m.in.: w Kielcach w segmencie kawalerek (-6 proc.),
W segmencie mieszkan jednopokojowych najwiekszy :
wzrost $redniej ceny ofertowej, podczas trzech pierw- :
szych miesiecy, nastapit w Olsztynie — 3 proc. W seg- :
mencie mieszkan 2-pokojowych najwiekszy wzrost ceny :
nastgpit w Lublinie i Wroctawiu - 2 proc. W segmencie :
mieszkan 3-pokojowych w Gorzowie Wielkopolskim zano-
towano najwiekszy wzrost — 2 proc., Sredniej ceny oferto- :
wej. Wzrosty cen ofertowych w | kwartale nie wystepowaty :
jednak we wszystkich analizowanych segmentach jedno-

dal sktonni do spektakularnych obnizek.

stajnie.

W trakcie trzech ostatnich miesiecy ceny ofertowe spa-

wsrod mieszkan 2-pokojowych w Bydgoszcezy (-2 proc.),
wsrod mieszkan 3-pokojowych w todzi (-6 proc.).

Ceny mieszkan na rynku wtornym powoli dostosowujg
sie do realiow rynku, dlatego coraz mniej widac obnizek,
ale takze podwyzkinie sg juz tak spektakularne. Trzeba za-
znaczyc takze, ze rynek charakteryzuje sie caty czas wiek-
szg podaza mieszkan niz popytem na nie. Taka sytuacja
Sprawia, ze ceny nie rosng.



Struktura sprzedazy mieszkan ze wzgledu Struktura sprzedazy mieszkan ze wzgledu
na ilos¢ pokoi na ilo$¢ pokoi
Miasto :17(35 ?nsk;v 50 Fr:ﬁ(v-v 70 ;8":{;3 Miasto 1pokéj | 2 pokoje | 3 pokoje V\rllligc;j
pokoje
Biatystok 9% 33% 40% 17% dolnoslaskie 8% 40% 38% 14%
Bydgoszcz 7% 25% 44% 24% kujawsko-pomorskie 6% 41% 39% 14%
Gdansk 7% 25% 37% 30% lubelskie 8% 33% 42% 18%
Gorzéw Wielkopolski 9% 29% 36% 27% lubuskie 9% 33% 39% 18%
Katowice 7% 24% 34% 35% todzkie 10% 41% 37% 12%
Kielce 10% 29% 38% 23% matopolskie 13% 38% 34% 14%
Krakow 10% 27% 35% 28% mazowieckie 8% 35% 38% 19%
Lublin 6% 27% 41% 26% opolskie 7% 36% 39% 18%
todz 7% 29% 36% 28% podkarpackie 11% 39% 35% 15%
Olsztyn 8% 36% 32% 23% podlaskie 10% 35% 38% 17%
Opole 6% 32% 32% 30% pomorskie 7% 36% 38% 18%
Poznan 9% 28% 35% 29% $laskie 10% 38% 38% 14%
Rzeszéw 9% 28% 43% 20% Swietokrzyskie 10% 37% 38% 15%
Szczecin 8% 21% 34% 38% warminsko-mazurskie 9% 39% 36% 16%
Warszawa 7% 22% 33% 38% wielkopolskie 9% 39% 36% 15%
Wroctaw 8% 25% 42% 25% zachodniopomorskie 11% 35% 35% 18%
Wroctaw 9% 37% 37% 17% OGOLEM 9% 37% 37% 17%

Irédto: opracowanie na podstawie danych zawartych w serwisie Dom.Gratka.pl (kwiecien/czerwiec 2014).
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Nieruchomosci  Stawiamy na jakosc, wiedze i doswiadczenie
Wielkopolski  biuoobrotunieruchomosciamiibiuro sprzedazy deweloperdw

blisko 20-letnie doswiadczenie i stabilna pozycja na rynku

» Obsluga klientéw indywidualnych, inwestoréw, deweloperéw

«  Wykwalifikowani i doswiadczeni specjalisci w dziedzinie nieruchomosci komercyjnych
« Kompleksowe przygotowanie nieruchomosci do sprzedazy i wynajmu

+ Profesjonalna pomoc i opieka na kazdym etapie transakcji

» Bezplatna pomoc w uzyskaniu kredytu

 Wszechstronne mozliwosci w zakresie wyszukiwania nietuzinkowych ofert

W statej ofercie posiadamy:

v biura i lokale uzytkowe w wyjatkowych lokalizacjach

v' obszerng baze mieszkan z rynku pierwotnego i wtérnego
v" tereny pod budownictwo jedno- i wielorodzinne, AG

Zapraszamy do kontaktu: tel. 61 66 44 888, nieruchomosciwielkopolski.pl

Ny l
INWESTYCJE Dwe mleszkama i lokal
WIELKOPOLSKI sh ]

Liczy sie Tokalizacja!
> & § o

1 a
i v . wszystkie inwestycje
| w udleginé&t zaledwie kilku
S minut spacerem od Starego
: |-  Rynk
" " I ' — . whezpoérehm sqsledztv.ue
4 L 462 ol
’ 2 . , “w gruncie. |

u : » lokale uiquwe nL:smed‘

~ iwynajem -'E- : .

= Biuro uro Sprzedazy: Nieruchomosci Wielkopolski - Posrednictwo WWW. mwestycjemeikopnlskl pI

.ul Garbary 53/2, 61-869 PozNar ™=——— "' tel. 6166 44 888, 608 635 020



http://inwestycjewielkopolski.pl/

tale 2014 roku domoéw widaé, ze najwiecej ogto-
szen dotyczyto domdw wolnostojacych. Miastem,
gdzie oferowano najwiecej takich domow byt Rzeszdéw

\/\/S’trukturze oferowanych do sprzedazy w Il kwar-

Ceny domow

wojewoddzkich

Struktura sprzedazy domaéw w miastach

— 87 proc. catej oferty domoéw z tego miasta. Podobny
wskaznik odnotowano w Opolu, todzi czy Biatymstoku.
Wsréd domoéw z zabudowy szeregowej — najwiecej ofero-
wano ich w Gdansku — 17 proc. Podobnie jak w | kwarta-
le, najwiece] domow z zabudowy blizniaczej oferowano w
Warszawie - 33 proc.

Zmiany cen ofertowych domdéw w podziele wojewddzkim
na rynku wtornym, kwiecien/czerwiec 2014

MIASTO Blizniak | Szeregowy | Wolnostojacy
Biatystok 9% 7% 85%
Bydgoszcz 19% 10% 71%
Gdansk 23% 17% 60%
Gorzéw Wielkopolski 15% 5% 80%
Katowice 24% 11% 65%
Kielce 19% 8% 73%
Krakow 21% 4% 75%
Lublin 31% 15% 54%
tédz 13% 2% 85%
Olsztyn 15% 4% 82%
Opole 7% 7% 86%
Poznan 23% 9% 68%
Rzeszéw 6% 8% 87%
Szczecin 26% 3% 71%
Warszawa 33% 4% 63%
Wroctaw 28% 9% 63%
OGOLEM 25% 6% 69%

Réznica
Wojewo6dztwo Kwiecien Maj Czerwiec lg;-eera?:c/

dolnoélgskie 3251 3242 3235 -0,5%
kujawsko-pomorskie 2954 2957 2940 -0,5%
lubelskie 3100 3123 3110 0,3%
lubuskie 2668 2662 2660 -0,3%
tédzkie 3145 3141 3128 -0,5%
matopolskie 3498 3537 3556 1,6%
mazowieckie 4509 4505 4495 -0,3%
opolskie 2433 2422 2423 -0,4%
podkarpackie 2532 2694 2693 6,0%
podlaskie 2858 2869 2897 1,3%
pomorskie 3617 3599 3597 -0,6%
$lgskie 2928 2931 2933 0,2%
Swigtokrzyskie 2997 2992 3012 0,5%
warminsko-mazurskie 3031 3042 3031 0,0%
wielkopolskie 3393 3383 3381 -0,4%
zachodniopomorskie 3450 3435 3424 -0,8%

Irédto: opracowanie na podstawie danych zawartych w serwisie Dom.Gratka.pl (kwiecier/czerwiec 2014).




Analizujgc srednie poziomy cen domoéw w Il kwarta-

le 2014 r., w ujeciu wojewddzkim mozna zauwazyé, iz w ©  Patrzac na $rednie ceny doméw w ujeciu pétrocznym, w
wiekszosci miast sg wahania cenowe, jednak nie mozna : dziesieciu wojewddztwach dochodzito do spadkéw cen, w
maowic o tendencjach cenowych. Jedynie w wojewddztwie @ pozostatych lokalizacjach ceny rosty.

podkarpackim wida¢ wzrost $redniej ceny ofertowej w -

ujeciu kwartalnym o 6 proc.
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JESTES DOBRY?

TO ZOSTAN POSREDNIKIEM TCN I SPRZEDA] TEN DOM!

Zrzeszamy na zasadach partnerskich biura nieruchomodci i pojedynczych
poirednikdéw. Naszym celem jest standary=zacja ustug podrednictwa. Partnerom
oferujemy zaawansowany system informatyczny dla podrednikéw, wlasng strong

internctowg, komplet dokumentdéw i inne korzysci.

Wepdlpraca oparta jeat na partnerskicf umowie franchisingowej, gd=ic nasi partnerey zachowujg pelng

autonomiy w zakresie dwiadcxenia wslug jako niczaleiny podmiot oraz niczalesnodd Anansowy. Oplara
miesigozna wiynosi 79el netto preex pierws=e dwa lata dia pierwseyel 5 biur lub podrednildw w o anyrn

powiacie (oferta promocyjnal. Cena standardowa dla bivr § Pg‘.\.d'r.::'dnikljw Wy o 159l netto. Fa kasde

dodatkowe konto dla agenta oplata wynosi 3921 nctte (192 netro dla oferty promocyjncj). Oplata

wpisowa wynosi 199:] nctto | I.Iw.?."[,;hr'dﬂj-'l szkolenic = systemu w sicdzibic partnera.

www.tcn.net.pl info@tcn.net.pl  tel.515 761 994
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Ceny dziatek i gruntow

onizsza analiza stanowi opracowanie cen oferto-
P wych dotyczgcych rynku dziatek w Polsce.

Ze wzgledu na rodzaj sprzedawanych dziatek, w Polsce
dominuja dziatki budowlane. Srednio stanowig one %
oferty w poszczegdlnych wojewddztwach. Najwiecej —

az 93 proc. takich parceli oferowano w Il kwartale 2014
r.w wojewddztwie opolskim. Podobna liczba wystgpita

- w wojewodztwie Swigtokrzyskim — 92 proc. Najwiecej

- dziatek o charakterze rekreacyjnym byto sprzedawa-

" nych w wojewddztwie warmifnsko-mazurskim — 10 proc.
- Wojewddztwo zachodniopomorskie — podobnie jak w |

- kwartale roku - dominowato z oferta dziatek rolnych — 26
- proc. catej oferty w tym wojewddztwie. W wojewddztwie

: pomorskim oferowano najwiecej dziatek ustugowych - 4
. proc.

Struktura w sprzedazy dziatek ze wzgledu na rodzaj Zmiany Srednich cen ofertowych dziatek w podziale
wojewodzkim na rynku wtornym,
kwiecien/czerwiec 2014, ceny za m kw
_ budow- | rekre- ustugo-
Wojewo6dztwo lana acyjna rolna wa N
Réznica
Wojewodztwo Kwiecien Maj Czerwiec Kwiecien/
Czerwiec

dolnoslaskie 90% 1% 8% 1%
kujawsko-pomorskie 79% 7% 14% 0% dolnoslaskie 137 63 132 278
lubelskie 90% 4% 5% 1% kujawsko-pomorskie 103 193 48 245
lubuskie 84% 3% 13% 1% lubelskie 136 62 56 236
tédzkie 85% 5% 9% 1% lubuskie 75 54 90 148
matopolskie 88% 1% 9% 1% tédzkie 125 66 38 216
mazowieckie 85% 2% 11% 2% matopolskie 245 102 108 323
opolskie 93% 1% 5% 2% mazowieckie 326 96 86 481
podkarpackie 79% 6% 14% 0% opolskie 95 49 132 187
podlaskie 73% 3% 21% 3% podkarpackie 136 52 68 270
pomorskie 80% 4% 11% 4% podlaskie 135 67 52 355
$laskie 91% 1% 4% 3% pomorskie 189 115 61 399
Swietokrzyskie 92% 1% 6% 0% Slagskie 130 80 78 270
warminsko-mazurskie 67% 10% 23% 1% Swietokrzyskie 131 46 34 178
wielkopolskie 89% 3% 6% 2% warminsko-mazurskie 86 79 49 162
zachodniopomorskie 70% 4% 26% 1% wielkopolskie 170 97 106 233
OGOLEM 84% 3% 11% 2% zachodniopomorskie 173 90 108 176

Zrédto: opracowanie na podstawie danych zawartych w serwisie Dom.Gratka.pl (kwiecier/czerwiec 2014).




Warto pamietac

Przed zakupem dziatki nalezy sprawdzi¢ warunki dojaz- -
du, dostepnos¢ mediow — zwykle sieci medidw usy-
tuowane sg w drodze, niekiedy sg na dziatce sgsiada,
jednak czasem trzeba je doprowadzi¢ do dziatki z wiek-
szej odlegtosci.

Eksperci podpowiadaja: badzmy nieufni, pytajmy o .
wszystko, co budzi watpliwosci lub niepokoj, domagajmy :

sie aktualnych dokumentéw, niczego nie podpisujmy
zanim nie mamy pewnosci.

Pamietajmy: nie na kazdej dziatce mozna posadowic¢
budynek mieszkalny. Rézne czynniki mogg catkowicie
wykluczac lub znacznie ogranicza¢ mozliwosci, zakres |
dopuszczalny sposéb zabudowy na dziatce. Z zatozenia
przeznaczenie gruntéw jest zapisane w tzw. miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ktory stanowi
akt prawa gminnego uchwalany przez rade gminy lub
miasta.

Struktura w sprzedazy dziatek budowlanych i rolnych ze wzgledu na ich powierzchnie
budowlana rolna
Wojewddztwo sei sei
] gabn 800 | 4500 | 1500 P0 500 500 | 4500 | 1500

mkw mkw mkw mkw mkw mkw

dolnoslaskie 1% 6% 46% 47% 0% 1% 12% 87%
kujawsko-pomorskie 1% 7% 56% 36% 0% 3% 19% 77%
lubelskie 2% 4% 29% 66% 1% 3% 9% 87%
lubuskie 1% 8% 45% 46% 1% 1% 8% 91%
tédzkie 1% 5% 40% 54% 0% 1% 7% 92%
matopolskie 2% 10% 43% 45% 1% 3% 11% 86%
mazowieckie 1% 8% 48% 43% 0% 2% 10% 88%
opolskie 1% 16% 50% 33% 2% 4% 7% 87%
podkarpackie 2% 6% 30% 62% 1% 2% 10% 86%
podlaskie 1% 12% 42% 45% 1% 2% 9% 88%
pomorskie 3% 11% 53% 34% 1% 2% 10% 88%
$laskie 1% 14% 48% 36% 0% 2% 14% 84%
Swietokrzyskie 2% 6% 47% 44% 1% 1% 7% 91%
warminsko-mazurskie 1% 4% 39% 56% 0% 1% 6% 93%
wielkopolskie 2% 15% 52% 31% 1% 2% 11% 86%
zachodniopomorskie 3% 12% 50% 36% 1% 4% 26% 69%
Suma koncowa 2% 9% 47% 42% 1% 2% 13% 85%

Irédto: opracowanie na podstawie danych zawartych w serwisie Dom.Gratka.pl (kwiecier/czerwiec 2014).




Ceny mieszkan na wynajem

Biorgc pod uwage kategorie mieszkan do wynajecia widac, ze najwiecej oferowanych jest lokali dwu- lub trzypoko-
jowych. Najwiecej mieszkan z dwoma pokojami proponuje sie w Olsztynie — az 64 proc. catej oferty wynajmu w tym
miescie. Najwiece] mieszkan trzypokojowych oferuje sie w Gorzowie Wielkopolskim — 37 proc. catej oferty wynajmu w

miescie.

Struktura mieszkan oferowanych do wynajmu w
miastach wojewddzkich Srednie ceny ofertowe za mkw mieszkania do wy
najecia w podziale na miasta wojewddzkie (w zt)
Miasto 1 pokéj 2 pokoje | 3 pokoje | 4 pokoje
Miasto 1 pokéj 2 pokoje | 3 pokoje

Biatystok 9% 53% 34% 5%
Biatystok 25 27 30

Bydgoszcz 16% 49% 27% 8%
Bydgoszcz 23 24 27

Gdansk 11% 51% 30% 8%
Gdansk 42 34 25

Gorzéw Wielkopolski 11% 44% 37% 7%
Gorzéw Wielkopolski 23 19 24

Katowice 13% 51% 28% 8%
Katowice 29 37 29

Kielce 21% 50% 24% 5%
Kielce 23 24 17

Krakéw 19% 49% 25% 7%
Krakéw 34 35 25

Lublin 9% 50% 30% 11%
Lublin 22 33 22

todz 18% 47% 27% 8%
£odz 32 30 29

Olsztyn 13% 64% 20% 3%
Olsztyn 24 23 23

Opole 26% 41% 27% 6%
Opole 21 26 25

Poznan 21% 51% 23% 5%
Poznan 31 32 33

Rzeszéw 11% 49% 36% 4%
Rzeszéw 31 27 28

Szczecin 17% 44% 27% 11%
Szczecin 30 29 29

Warszawa 8% 47% 31% 14%
Warszawa 51 51 48

Wroctaw 12% 50% 28% 9%
Wroctaw 42 35 30

OGOLEM 12% 48% 29% 11%

Zrédto: opracowanie na podstawie danych zawartych w serwisie Dom.Gratka.pl (kwiecier/czerwiec 2014).



/bliza sie goracy okres na rynku wynajmu mieszkan za
sprawg studentéw poszukujgcych mieszkania na czas roku
akademickiego. Serwis dom.gratka.pl sprawdzit na jak dtu-
g0 swoje mieszkania sktonni sg wynajmowac ich wtascicie-
le.

Osoby posiadajgce mieszkanie do wynajmu deklaruja, ze
chciatyby aby okres wynajmu ich nieruchomosci byt dtugi.
Az 85 proc. z nich udziela takiej odpowiedzi. Jest to waz-
na informacja dla przysztych najemcoéw. Przy zatozeniach
dotyczacych najmowe] nieruchomosci, warto wiedzie¢ o
takich szczegdtach, a na pewno o to zapyta¢. Pozwoli to
unikna¢ podczas najmu niejasnych sytuacii.

Tylko 11 proc. ankietowanych witascicieli mieszkan do wy-
najmu jeszcze nie wie jaki okres najmu bytby dla nich sa-

diugoterminowo |

tysfakcjonujacy, a tylko 4 proc. odpowiedzi dotyczyto
wynajmu kréotkoterminowego. W tym ostatnim przypad-
ku, mieszkania sg wynajmowane gtéwnie firmom Iub
turystom. Sg to gtéwnie lokale potozone w Scistych cen-
trach miast lub bardzo dobrze skomunikowane z innymi
czesSciami miasta. Najczescie] wynajem krotkoterminowy
wigze sie z wyzsza stawka czynszu.

Wiasciciele zapytani o okreslenie dtugosci wynajmowa-
nia w miesigcach, blisko 60 proc. uznaje, ze wynajac lokal
minimum na 12 miesiecy, 14,2 proc. chciatoby, aby okres
wynajmu trwat 24 miesigce. 1lo$¢ respondentdw wska-
Zujacych na 36 miesiecy i wiecej to blisko S proc. Mozna
jednoczesnie zatozy¢, ze dtugoterminowos¢ wedtug ba-
danych to minimum 12 miesiecy.

85%

krotkoterminowo

4%

jeszcze nie wiem N

1%

Irédto: opracowanie na podstawie badania pryeprowadyonego w serwisie Dom.Gratka.pl
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Joe NTERUCHOMOSCI

a8 I TO MY !
Ji 12 269 0111

H biuro@hshnieruchomosci.com

www.hshnieruchomosci.com
NIERUCHOMOSCI  ul. ZAGRODY 31 30-318 Krakow

Dysponujemy szerokim wachlarzem ofert, zarowno dla klientow indywidualnych, jak i komercyjnych.
Za naszym posrednictwem mozecie Panstwo sprzedac, kupic, wynajac lub najgc najatrakcyjniejsza dla
siebie nieruchomosc w Krakowie i okolicach - od popularnych mieszkan po luksusowe apartamenty,
domy i rezydencje, kamienice w najbardzie] pozadanych lokalizacjach, lokale, hale | magazyny.
/najda Panstwo w naszej bazie interesujgca oferte dziatek rolnych, budowlanych i inwestycyjnych.

Kazdego klienta traktujemy indywidualnie. Dlatego tez, jesli w naszej ofercie nie pojawita sie oczekiwana
propozycja, prosimy o kontakt z nami w celu znalezienia nieruchomosci spetniajacej Panstwa preferencie.

Zapraszamy do odwiedzenia nas w naszym biurze, na krakowskich Debnikach. Specjalnie dla Paristwa
wygody, na naszg siedzibe wybralismy okolice skrzyzowania ulic Szwedzkiej z ulica Zagrody. Bliskos¢
centrum miasta 1 brak problemow =z parkowaniem, utatwia Panstwu dojazd do nas.
Dla klientéw, ktorzy nie moga do nas przyjechac, jjestesmy zawsze do dyspozycji pod dyzurnym numerem
telefonu. Mozemy sie uméwic na spotkanie w dogodnym dla Panstwa czasie | miejscu.


http://www.hshnieruchomosci.com/

Nowy program rzgdowy
Fundusz Mieszkan

na Wynajem

pomyst, aby pobudzi¢ rynek najmu mieszkan w

Polsce. Lokale oferowane w programie majg miec
$rednio 0 30 proc. nizsze czynsze niz obecnie oferowa-
ne na rynku mieszkania. Ma by¢ to gtéwny powaod zeby
przekonac Polakéw, ze kupno mieszkania nie musi by¢
jedynym rozwigzaniem. Dla kogo gtéwnie jest adresowa-
ny program?

Program Fundusz Mieszkan na Wynajem to nowy

Jednym z podstawowych zadan Funduszu \
Mieszkan na Wynajem ma by¢ aktywowanie
segmentu rynku nieruchomosci zwigzanego
z najmem mieszkan. W poréwnaniu z krajami
Europy Zachodniej, gdzie nawet 70 proc. oby-
wateli danego kraju mieszka w wynajmowa-
nym mieszkaniu, w Polsce ten rynek mocno
kuleje.

Dla przyktadu w Niemczech, ktére s3g
uznawane za rozwinietg gospodarke, blisko
3/4 mieszkancéw mieszka w dzierzawionych
mieszkaniach lub domach. Taka sytuacja rf
zwigzanajest z niekorzystng polityka kredytow
hipotecznych, a z drugiej strony ze sposobem
mys$lenia Niemcow — czesto decydujgcych sie

na przeprowadzke w inne rejony kraju.

Wedtug zatozen Fundusz ma dziata¢ w opar- ,
ciu o trzy zrédta zaopatrzenia w lokale: kup- ~ SkorzystaC z Funduszu te osoby, ktdre jako
no catych budynkéw od deweloperéw, zle- — Pierwszewyrazgchecnajmu. Tego, w jaki sposob
cenie budowy mieszkarh deweloperowi lub ~ Peda weryfikowane wnioski 0 najem na chwilg
samodzielng budowe mieszkan. : obecna nie wiadomo.

Fundusz ma przeznaczyé 5 mid ztotych na Program skierowany jest do osob, ktore nie maja
adaptacje okoto 20 tys. mieszkan. - zdolnosSci kredytowej i ktérych nie sta¢ na wyna-

jem lokum w cenie rynkowej.
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Dlo kOQO JeST fen program: Doktadne ceny czynszu nie sg znane, ale maja

by¢ o okoto 20-30 procent nizsze od rynkowychi

nizsze od Sredniej raty kredytu mieszkaniowego.

Dzieki wynegocjowanym korzystnym umowom,
ceny mediow takze bedg nizsze.

Z nowego programu bedg mogty skorzystac -
wszystkie osoby chcace najg¢ mieszkanie |
beda w stanie regularnie ponosi¢ optaty czyn-
szowe. W pierwszej kolejnoéci beda mogty -



Gdzie bedzie dziatat pro-
gram? |

Od momentu uruchomienia, program swoim
zasiegiem obejmie najwieksze miasta Polski,
m.in.. Warszawa, Krakéw, Wroctaw, Poznan, :
Tréjmiasto, Katowice czy todz. Gtéwny powdd -
tych dziatan zwigzany jest liczbg beneficjentow,
ktérzy zlokalizowani sg wtaénie w duzych mia- :
stach. W dalszej perspektywie Fundusz bedzie
inwestowat w mieszkania w catej Polsce. :

Zasady wynajmu

Najemca bedzie podpisywat umowe na czas :
okreélony — minimum na okres jednego roku, :
a maksimum na dziesie¢ lat. Najemca bedzie
musiat wptaci¢ kaucje, ktéra bedzie zabez-
pieczeniem w przypadku ewentualnych strat w :
mieszkaniu. Mozliwe bedzie natychmiastowe
wprowadzenie sie do mieszkania i korzystanie
z niego. Mieszkancy bedg mogli takze wynajac :
garaz lub miejsce parkingowe. Mieszkanie po
okresie najmu nie bedzie mogto by¢ wykupione
przez najemce.

Trojmiasto

Poznan

9

Wroctaw

Warszawa
Katowice

@ “‘
Krakow /

- powierzchni nie wiekszej niz 50-60 m kw. oraz
- odpowiednie umeblowanie i wyposazenie, w
- tym w sprzet AGD.

W ramach swoje| dziatalnosci Fundusz bedzie

Kryteria oferty

Standard  wykonczenia  lokalu  powinien
umozliwi¢ najemcy natychmiastowe wprow-

adzenie sie i korzystanie z mieszkania. Loka- :
le bedg musiaty mie¢ wyznaczony metraz o :

- zajmowat sie catg procedurg najmu. Prace te
- usprawnig posrednicy nieruchomosci
- stworzona w tym celu strona internetowa. Fun-
- dusz bedzie takze nadzorowat firmy, ktérym

oraz

powierzy zarzadzanie budynkami z lokalami
mieszkalnymi.




Rynek kredytowy: zmiany opr

"l

en-

towania i wprowadzenie kolejnych zatozen
Rekomendaciji S od 1 lipca 2014

- Srednia marza (kredyt
na 300 tys., 20 % wktgdu
wtasnego)

- jeden bank poprawit
swojq oferte w Il kwartale
2014r.

- tyle bankdéw pogorszyto
swojq oferte w Il kwartale
2014r.

- tyle bankdéw nie zmenito
swojej oferty w Il kwartale
2014r.

- w tylu bankach mozna
ubiegac sie o kredyt MdM

Koniec kredytéw dla
- zarabiagjgcych w walutach
~obcych

- Od poczatku lipca zaczyna obowigzywac kolejna
- czes¢ Rekomendacji S Komisji Nadzoru Finan-
- sowego. Tym razem reguluje przyznawalnosc
- kredytéw dla oséb zarabiajacych w walutach in-
- nych niz polski ztoty. Pierwsza czes¢ Rekomen-
- dacji S, ktérawesztaw zycie 1 stycznia biezacego
- roku dotyczyta m.in. koniecznoéci wykazania
- 5% wkitadu witasnego przy nabywaniu mieszka-
- nia na kredyt. Rekomendacje te sa zaleceniami
- dla bankdw dotyczacymi prowadzenia polityki
- kredytowe] i okreslaja wymogi jakie powinny
- stosowac¢ banki udzielajgc kredytow. Dotych-
- Czas osoby zarabiajace poza granicami kraju

- Kredyty w walutach obcych sq dostepne je-
- dynie w nielicznych bankach, sq drozsze od
- kredytow w ztotych oraz znacznie trudnie-
- jsze do uzyskania.

- lub tez pracujace w Polsce, ale uzyskujacych
- dochod w walucie obce] napotykaty pewne
- ograniczenia w przyznawalnoéci kredytu, jednak
- wigkszos¢ bankow akceptowata dochdd w walu-



tach obcych. Wprowadzenie regulacji w praktyce
oznacza, iz dla oséb pracujgcych poza granicami

uzyskanie kredytu bedzie znacznie trudniejsze.

Szczegotowe zapisy Rekomendacji S okreslaja, :
iz sytuacja ta dotyczy nawet klientéw o wysokich :
dochodach. Natomiast w przypadku klientow :
uzyskujacych dochod w réznych walutach, banki

Od 1

rowniez w Euro.

powinny uznac za walute dominujaca, te w ktérej
klient uzyskuje najwyzszy dochdd i wtasnie do
tej dostosowac¢ walute kredytu. Przy liczeniu
zdolnoéci kredytowej banki powinny przyja¢ do
zdolnoscijedynie 80% dochodow uzyskiwanych

przez to gospodarstwo w innych walutach.

Klika bankow zachowato oferty dla kredytow -
walutowych jednak zazwyczaj sg one dostepne
wytacznie w teorii, gdyz spetnienie wymagan
stawianych przed klientem jest bardzo trudne -
do zrealizowania. Zazwyczaj wymagany jest :
znacznie wiekszy wktad wtasny niz w przypad-
ku kredytow w ztotych, dochodzacy do 20%,
minimalny poziom dochodu w wysokosci nawet
kilkunastu tysiecy ztotych. Zaden bank nie zaak-
ceptuje natomiast dochodu w walucie obcej :
uzyskiwanego z tytutu prowadzenia dziatalnosci -

gospodarczej za granica.

Rozwigzaniem dla zarabiajgcych w walu-
tach obcych moze by¢ dotgczenie do
kredytu cztonkdw rodziny, ktdrzy uzyskujg
dochdéd w ztotéwkach.

lipca banki majg zalecenie, aby :
udziela¢ kredytow hipotecznych w walu- :
cie w jakiej klient uszykuje dochdd. Znac-
znie ograniczy to dostepnosc kredytow dla :
zarabigjgcych w walutach obcych, w tym :

- Raiffeisen Pol bank -« EUR, USD

PN SR CHF, USD, GBP, EUR
BOS wereeeeeeeeeee oo EUR
BZ WBZ  rvverseresrreseeiisni EUR
De Utsche Bank «« e EUR
Getin Noble o EUR

C MBANK e EUR, USD, GBP

 PEKAO SA oo EUR, USD

Koniec kredytow dla
zarabiajgcych w walutach
obcych

Drugikwartattego rokunie przyniostznaczacych
zmian w dostepnosci kredytéw hipotecznych w
stosunkudopierwszego kwartatu.Najwazniejsze
zmiany weszty wraz z poczatkiem tego roku z
Rekomendacja S, kiedy to natozono na klientéw
wymog posiadania 5% wktady wtasnego przy
nabywaniu mieszkania oraz ograniczono mak-
symalny okres na jakimoze byc¢ udzielony kredyt
hipoteczny do 35 lat.

W trakcie drugiego kwartatu banki systematyc-
znie zwiekszaty koszty kredytow mieszkanio-
wych. Z posréd 20 ogdlnopolskich bankdw, w
Il kwartale jedynie 1 bank poprawit swojg oferte
w stosunku do | kwartatu 2014r., 11 bankdw
pogorszyto oferty, natomiast 8 bankdéw nie
zmienito swoje] oferty dla kredytéw hipotec-

znych.

Zauwazalna jest stabilizacja ofert na rynku,
zmiany zwigzane ze wzrostem kosztow kredy-
tu byty bowiem je tak duze jak w poprzednich
kwartatach. Jednak srednia wysokos¢ marzy
dla ostatniego dnia Il kwartatu dla 20 ogdlnopo-
Iskich bankéw wyniosta 1,83% (przy zatozeniu
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kredytu na 300tys$ zt, posiadania 20% wktadu
wtasnego oraz skorzystaniu z najbardziej popu-
larnych promocji),w stosunku do Sredniej marzy
1,69% w | kwartale.

Tendencja podwyzszania kosztow kredytu
utrzymuje sie od kilku kwartatéw. Klienci,
ktorzy zastanawiajqg sie nad zaciggnieciem
kredytu hipotecznego powinni sie zatem
pospieszyC z podjeciem decyzji, gdyz wzrost
kosztow kredytu utrzyma sie najprawdopo-
dobniej do konca roku.

Nieznacznemu pogorszeniu ulegty

cie bez doptaty rzadowe.

Banki proponujg znaczng poprawe stand-
ardowych warunkow kredytu w zamian za
skorzystanie z ich produktdw czyli tzw. cross :
selingu. Zazwyczaj sq to ubezpieczenia,
karty kredytowe lub deklaracja przelewu
wynagrodzenia na konto w danym banku.
O motzliwosci poprawy warunkéw kredytu
nalezy pyta¢ doradcédw bankowych lub
niezaleznych doradcéw finansowych, u

ktorych sktadamy wniosek kredytowy.

Aktualnosci w programie
Mieszkanie dla Mtodych

W drugim kwartale 2014 do
kredytujgcych w

dotgczyty kolejne banki tj.

18

réwniez
oferty w ramach programu doptat Mieszkanie -
dla Mtodych, ktére zazwyczaj sg identyczne z -
warunkami oferowanymi przez banki w warian- :

instytucji
ramach programu MdM
Bank Ochrony
Srodowiska, Deutsche Bank, Euro Bank oraz
Bank Millennium. Obecnie w programie uczest-
niczy 11instytucjibankowych. Sredniaofertatych

bankéw dla programu MdM to (przy zatozeniu
kredytu na 300ty$ zt, posiadania 20% wktadu
wtasnego oraz skorzystaniu z najbardziej pop-
ularnych promociji) marza na poziomie 1,95%
oraz prowizja na poziomie 1,83%. Oferty sg za-
tem nieznacznie wyzsze niz w przypadku ofert
standardowych.

Bank Gospodarstwa Krajowego, ktéry przyzna-
je dofinansowania okresla kwote dostepng na
kazdy rok trwania programu. W roku 2014 na
doptaty jest przeznaczone 600min zt, jednak na
podstawie informacji podanych przez BGK do
te] pory wykorzystano jedynie ponad 98 min zt
na doptaty.

Osoby zainteresowane kre-dytem w ramach
programu MdM nie powinny sie martwic, ze
zabraknie srodkdw na doptaty. Do tej pory
zostato wykorzystane mniej niz 17% ogdlnej
puli sSrodkdw przyznanych na ten rok.

Finansowanie dziatek rekrea-
cyjnych i siedliska

Kredytem hipotecznym mozna finansowac nie
tylko dziatki budowlane. Banki zabezpieczaja
sie rowniez na dziatkach rekreacyjnych lub
siedliskowych, jednak aby modc uzyskac taki
nieruchomos$¢ musi spetnia¢ okreslone para-
metry.

Przede wszystkim w finansowaniu dziatek
rolnych, siedliskowych Iub  rekreacyjnych
specjalizujg sie tylko wybrane banki, nie sg wiec
to oferty tak popularne jak oferty kredytow na
zakup mieszkan czy budowe domow. Ponadto
ubiegajac sie o kredyt na sfinansowanie tego
typu nieruchomosci musimy wykaza¢ znaczny
wktad wiasny. W zaleznoSci od banku bedzie to
0od 10%, az do 50% srodkdéw wiasnych. Réwniez
nieruchomosci muszg spetniac¢ okreslone para-
metry. Nabywana dziatka rekreacyjna powinna
posiadac przeznaczenie pod zabudowe, najlepiej
gdyby byta to mozliwos¢ zabudowy mieszkanio-

wej.

Jesli dziatke rekreacyjng chcemy zabudowac
domkiem letniskowym i kredytowac rowniez ten



cel, banki stawiajg dodatkowe warunki. Zazwyc-
zajproponujgfinansowanie takiej nieruchomosci
pozyczkg hipoteczng, a nie kredytem hipotec-
znym. Plusem takiego rozwigzania jest brak
koniecznosci rozliczania sie z przeznaczenia
Srodkow z kredytu, nie musimy przedstawiac
ani faktur, ani pozwolenia na uzytkowanie dom-
ku letniskowego. Jednak do zdecydowanych mi-
nusow nalezy zaliczy¢ duzo wyzsze koszty niz w
przypadku kredytu hipotecznego. Dodatkowym
warunkiem moze by¢ posiadanie przez domek
letniskowy charakteru catorocznego. Takie par-
ametry spetnia nieruchomosci wyposazona w
media takie jak prad, ujecie wody oraz odprow-
adzenie Sciekow, ale rowniez posiadanie ogrze-
wania, w tym nawet kominkowego.

Jesli przedmiotem kredytu jest dziatki rolna
mozemy mie¢ problemy z uzyskaniem kredytu
na tego typu nieruchomosc¢. Jedyng sytuacia,
gdy czes¢ bankdw udzieli kredytu na zakup tak-
iej nieruchomosci, jest koniecznos$¢ przeznacze-
nia jej w lokalnych planach lub studium zagosp-
odarowania przestrzennego pod zabudowe
mieszkaniowa.

"
feniksfhinansa

Nieco tatwie] o kredyt w przypadku finansow-
ania siedliska. Maksymalna powierzchnia tak-
iej nieruchomosci, w zaleznosci od banku, nie
moze przekroczy¢ od 5000mkw do 1ha. Czesto
tez przy wycenie takiej nieruchomosci, bank
uwzgledni jedynie warto$¢ domu mieszkalnego.
Dodatkowym wymogiem moze by¢ fakt, iz nie
moze by¢ na takiej nieruchomosci prowadzona
dziatalnos¢ rolnicza.

Aby unikng¢ wymogu posiadania znac-
znego wktadu wtasnego przy zakupie
dziatki rekreacyjnej lub siedliska mozemy
zaproponowac bankowi jako zabezpiec-
zenie takiego kredytu mieszkanie lub dom,
ktorego jesteSmy wtascicielami. Dla banku
taka nieruchomos¢ stanowi lepsze zabez-
pieczenie i o uzyskanie kredytu bedzie zde-
cydowanie tatwiej.

Opracowanie: Tomasz Majer, Fenls Finanse

Finanse bez i'éi'éhﬁi'é

"bo zawsze warto szukac najlepszych rozwigzan..."



http://feniksfinanse.pl/
http://www.freedom-nieruchomosci.pl/

Praca posrednika w obrocie
nieruchomosciami

W Polsce posrednictwo ~ w  obrocie
nieruchomosciami to zawdd mtody. W krajach
0 wyksztatconym, przez dziesigtki lat rynku
nieruchomosci to zawdd szanowany, cieszacy
sie wysokim prestizem, gdzie posrednicy sg elitg
w zawodzie ,sprzedawcy’, bo dokonujg transak-
Cji 0 wysokie] wartosci.

Warto przedstawi¢ zadania jakie wykonuje na
zlecenie klienta poszukujgcego nieruchomosci
posrednik. Te czesto bowiem sg ukazywane jako
mato znaczace lub nieefektywne. Moze to miec
nadal podtoze w tym, ze zawod ten krotko istnie-
je na polskim rynku. W Stanach Zjednoczonych,
ktore sg uwazane za kolebke posrednictwa w

¢ I ';: |
ZOSTAN
NASZYM PARTNEREM,

ODNIES SUKCES W NIERUCHOMOSCIACH!

sprawdzony model pozyskiwania umoéw
na wytgcznosg,

niepowtarzalna strategia komunikacji, budujaca
pozytywny obraz ustug posrednictwa,

efektywny marketing, gwarantujacy szybka
sprzedaz nieruchomosci,

filozofia pracy oparta o kulture otwartosci
i wdziecznosci.

+48 732 939 738

Pokorna 2 lok. U13, Wairszawa, franczyza@freedom-nieruchomosci.pl

www.freedom-nieruchomosci.pl

obrocie nieruchomosciami, dziata ponad mil-
ion agentdow, a osoby ktore planujg zakup lub
sprzedaz nieruchomosci nie wyobrazajg sobie
tego dziatania bez pomocy posrednika.

Pierwszym etapem pracy agenta
nieruchomosci ktréry maznalez¢ odpowiednig
nieruchomosé, jest wywiad z klientem, pod-
czas ktdérego pomoze on wskazac wiasciwg
nieruchomos¢ - czesto osoba, ktéra zami-
erza dokonac¢ zakupu nieruchomosci nie do
konca jeszcze wie jakiej nieruchomosci szu-
ka. Nastepnie jest etap ogladania wybranych
ofert, w imieniu kupujacego agent dokonuje
wstepnej oceny stanu prawnego i formalnego
nieruchomosci, wskazuje wady i zalety. Po
wyborze nieruchomosci odpowiadajgcej ocze-
kiwaniom klienta, posrednik pomaga w negoc-
jacjach ceny. Agent odpowie na wszystkie py-
tania kupujacego, oszczedzajgc w ten sposob
czas klienta.

W przypadku sprzedazy nieruchomosci w
czyims$ imieniu posrednik rozpoczyna prace od
rozmowy z wiascicielem, od poznania moty-
wow sprzedazy i celow jakie chce osiggnagc
sprzedajgcy, od wymiany  wzajemnych
oczekiwan, ustalenia warunkow sprzedazy
I deklaracji konsekwentnego realizowania
obranej strategii. - To odpowiada 80 proc. suk-
cesu sprzedazy. Pozostate elementy takie jak:
analiza, weryfikacja stanu prawnego, przygo-
towanie do sprzedazy, reklama, negocjacje
itp. sg konsekwencjg dialogu - mowi tukasz
Kruszewski z freedom nieruchomosci.

W jaki sposodb posrednik szu-
ka klientow na zakup konk-
retnej nieruchomosci?

Madwasposoby: wirtualnyirealny. Tenpierwszy
to oczywiscie marketing internetowy i szerokie


http://www.freedom-nieruchomosci.pl/

pole dziataniaw wyszukiwarkach nieruchomosci

czy w mediach spotecznosciowych. Realne po-
szukiwanie natomiast to przede wszystkim baza
kontaktéw z rynku, ogtoszenia w prasie, dni ot-
warte, reklama lokalna, marketing szeptany, net- -
working - mowi tukasz Kruszewski z freedom
- 7z co najmnigj kilkunastu ustaw. Szkolenia, spot-
- kania, kongresy $rodowiskowe dostarczajg im
Ustuga posrednika jest traktowana jako ek- :
spercka. Dlatego osoba taka, jako specjalista, :
przedstawia indywidualng oferte, doradzi, moze
przygotowac dodatkowe analizy naprosbe klien-
ta, przygotuje niezbedne dokumenty, ale przede :
- na skutek dziatalno$ci posrednika poniosta
- szkodg, ma prawo domagac sig odszkodowania
Posrednik ponosi odpowiedzialnos¢ za swoje
dziatania, jest jak dobry kierowca, ma ubezpiec-
zenie od odpowiedzialnosci cywilnej, ale nigdy z -
niego nie korzysta. Wykonuje swoje dziataniana-
jlepiej jak potrafi, bo wie, ze w przeciwnym razie
narazi siebie i ogdt zawodu na nadszarpniecie
reputacji. Poza tym, posrednik nigdy nie jest

nieruchomosci.

wszystkim nie narazi nas na straty.

anonimowy.

Osobiscie zajmuje sie kilkoma ofertami w miesiqcu i tym
nieruchomosciom poswiecam caty swoj czas.
zam kazdq z nich. Dlatego wybierajgc klientow z ktorymi
chce pracowac¢ moge powiedzie€, ze konkuruje z innymi
posrednikami tym, ze proponuje swojq petng dyspozycyjnosc
klientowi i atrakcyjny sposob promocji nieruchomosci. Wole
pracowac bardziej nad jakosciq ofert. Chciatabym dawac
poczucie moim klientom, ze sq w dobrych rekach.

Zadaniem posrednika mowigc z skrécie, jest do-
prowadzenie do zawarcia transakcji, ktora jest
zamiarem klienta.

Posrednicy muszg orientowac sie w przepisach

nie tylko kontaktow, ale pozwalajg wymieniac in-
formacje, poszerzac wiedze o roznych przypad-
kach na rynku nieruchomosci. Nierzetelni lub
niedouczeni posrednicy nie sg bezkarni - grozi
iIm odpowiedzialnos¢ zawodowa - osoba, ktéra

z jego polisy OC.

Dopieszc-

Marta Baczewska-Golik

Prezes Zarzgdu agencji nieruchomosci HouseTube w Gdansku

Praca posrednika w obrocie nieruchomosciami wymaga
wiedzy z wielu dziedzin, w tym — co ciekawe — z zakresu psy-
chologii. Relacje z klientem sq niezmiernie wazne. Ktadziemy
nacisk, aby klient obstugiwany byt w sposob, ktory najbardziej
odpowiada jego oczekiwaniom. Nasze doswiadczenie i
wiedza stuzq nie tylko pomysinym przeprowadzaniu transakcji,
ale takze pomagajq wzbudzi¢ zaufanie klientow.

Tatiana Jasinska

Prezes Zarzgdu Nieruchomosci Wielkopolski-Posrednictwo
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Wspotpraca z  biurem  posrednictwa  w  obrocie
nieruchomosciami to oszczednosc nerwow, Cczasu i pieniedzy.
/a bezpieczenstwo wykonania umowy posrednictwa odpowi-
ada u nas zawsze bezposrednio konkretny posrednik ubezpiec-
zony od odpowiedzialnosci cywilnej. Jestesmy od poczqtku do
konca z naszymi klientami. Oszczedzamy czas naszych klientow
bazujgc na wieloletnim doswiadczeniu zawodowym naszych
specjalistow, znajomosci rynku lokalnego i narzedziach market-
ingowych. Podpisanie umowy posrednictwa nic nie kosztuje,
wynagrodzenia za naszq prace oczekujemy wowczas gdy
przynosi ona efekty, wowczas gdy to my znajdziemy klienta
kupujgcego lub najemce. Klient kupujqcy bardzo czesto nie
ptaci w ogole prowizji.

Tomasz Matecki

Dyrektor ds. marketingu, wspdtwitasciciel HSH Nieruchomosci Sp. z 0.0. z Krakowa

Dobry posrednik wie, ze samo przyprowadzenie klienta do
mieszkania to nie wszystko. Bardzo wazne jest uswiadomienie
“sprzedajgcego” , by w mieszkaniu podczas prezentacji
panowat porzqgdek. Liczy sie pierwsze wrazenie | wzbudzenie
pozytywnych emocji klienta. Praca z potencjalnym klientem
“kupujgcym” to zawsze wnikliwa analiza jego pofrzeb i
wstuchiwanie sie w to co dla niego wazne, przygotowanie
oferty spetniajgcej jego oczekiwania. Cierpliwos¢ w dziataniu i
prowadzeniu rozmow negocjacyjnych prowadzi nas prosto do
Kancelarii Notarialnej, gdzie finalizujemy sprzedaz.

Martyna Choszcz

Ludzie majq rozne osobowosci, rozne style komunikacji, odmi-
enny kregostup miejetnosci miekkich i to wszytko razem de-
ferminuje nasze dziatanie. Gdybym miat sie pokusic o cechy
pomagajgce nam posrednikom w sprzedazy nieruchomosci
fo wskazatbym na dyscypline i optymizm. Zdyscyplinow-
anie - rozumiane jako umiejetnosc¢ zarzqgdzania zadaniami i
czasem. Optymizm buduje wiare w siebie, wiara to pewnosc,
a pewnosc siebie odpowiada za nastawienie i przekonania,
ktore przektadajq sie na dziatanie.

Y ukasz Kruszewski

Dyrektor ds. marketingu w biurze posrednictwa nieruchomosci ,, freedom nieruchomosci”




Jakie nieruchomosci
sg najbardziej poszukiwane?

Uzytkownicy serwisu dom.gratka.pl poszukujg nadal gtéwnie nieruchomosci o charakterze
mieszkalnym. Kolejno pod wzgledem popularnosci kategorii sg to: mieszkania na sprzedaz, domy
na sprzedaz oraz mieszkania do wynajecia. Na kolejnych pozycjach znajdujg sie takie kategorie
jak: dziatki i grunty na sprzedaz czy lokale uzytkowe do wynajecia.

Mieszkania Domy Mieszkania Dziatki i grunty
(sprzedaz) (sprzedaz) (wynajem) (sprzedaz)

Popularnosc kategorii ze
- ich preferencje. W kategorii domdw na sprzedaz

Wzgledu na pOdZIOJf ' najbardziej popularne sa oferty z wojewddztwa
reglonolny - opolskiego — 46 proc. wszystkich poszukiwan z

- przedstawionych czterech kategorii w tym wo-
Biorac pod uwage najbardziej interesujace : jewddztwie. Podobne zainteresowanie domami
uzytkownikéw serwisu dom.gratka.pl kategorie, : na sprzedaz jest w wojewodztwie podkarpackim
W ujeciu regionalnym, ciekawym wydaja sie byé : — 44 proc.
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Najwiece| ofert dziatek lub gruntéw w zesztym
kwartale byto przegladanych w wojewddztwie

podlaskim — 23 proc.

jewddztwie mazowieckim — 25 proc. wszystkich
ogtoszen z zestawienia. W wojewddztwie pomor-

- skim oferty mieszkan do wynajmu zanotowaty
- 22 proc. atrakcyjnoéci.

podkarpackim — 24 proc., a w wojewodztwie

- W ostatniej kategorii — najbardziej popularnej —
- mieszkan na sprzedaz, réwniez w wojewddztwie
Jesli chodzi o mieszkania do wynajecia to oferty
tego typu byty najbardziej przegladane w wo-
- poziomu sa wojewddztwa: dolnoélaskie — 45
- proc., zachodniopomorskie — 44 proc.

mazowieckim wystgpito najwieksze zaintereso-
wanie tego typu ofertami — 48 proc. Blisko tego

Wojewddziwo Domy |[g)gzrfr:|’:; Miesqu niq Mieszkania

sprzedam sprzedam do wynajecia sprzedam
dolnoslgskie 24% 1% 19% 45%
kujawsko-pomorskie 26% 17% 18% 39%
tédzkie 25% 14% 17% 43%
lubelskie 34% 17% 1% 38%
lubuskie 37% 18% 12% 33%
matopolskie 27% 13% 22% 37%
mazowieckie 17% 10% 25% 48%
opolskie 46% 14% 14% 26%
podkarpackie 44% 24% 8% 24%
podlaskie 34% 23% 9% 34%
pomorskie 22% 14% 22% 42%
Slaskie 30% 1% 17% 42%
Swietokrzyskie 34% 16% 1M1% 39%
warminsko-mazurskie 27% 14% 15% 43%
wielkopolskie 27% 13% 19% 42%
zachodniopomorskie 29% 14% 14% 44%




Pola szczegdtowe ofert nieruchomosci

Ponizej przedstawiono wykresy z procentowym podziatem wypetniania przez uzytkownikow ser-
wisu dom.gratka.pl najwazniejszych, wedtug nich, pol szczegdtowych.

Pola szczegdtowe ogtoszenia ktdre wypetniajq uzytkownicy serwisu dom.gratka.pl
podczas poszukiwania mieszkania

100%  90% 88% 88% 87% 86% 85% 82%  82% 81%

Pola szczegdtowe ogtoszenia ktére wypetniajq uzytkownicy serwisu dom.gratka.pl
podczas poszukiwania domu

100%

81% 68%

39% 34% 25% 24%  24% 20%

Irédto: opracowanie na podstawie danych zawartych w serwisie Dom.Gratka.pl (kwiecier/czerwiec 2014).
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Pola szczegdtowe ogtoszenia ktdre wypetniajg uzytkownicy serwisu dom.gratka.pl
podczas poszukiwania mieszkania do wynajecia

100%

53% 51%

43% 4% 35%

17% 16% 15% 12% 100 707

Pola szczegdtowe ogtoszenia ktdre wypetniajg uzytkownicy serwisu dom.gratka.pl
podczas poszukiwania mieszkania

100%  90% 88% 88% 87% 86% 85% 82%  82% 81%

Zrédto: opracowanie na podstawie danych zawartych w serwisie Dom.Gratka.pl (kwiecier/czerwiec 2014).



Pola szczegdtowe ogtoszenia ktére wypetniajg uzytkownicy serwisu dom.gratka.pl

podczas poszukiwania dziatki

100%  84%

80%

47%  46%

39%

35% 29%

Zrédto: opracowanie na podstawie danych zawartych w serwisie Dom.Gratka.pl (kwiecieri/czerwiec 2014).

Stowa kluczowe w
poszukiwaniu nieruchomosci

Waznym elementem ogtoszenia jest jego
szczegotowy opis. Kilka chwil, ktére zostang
poswiecone na opisanie najwazniejszych cech
nieruchomosci podniesie wartos¢ ogtoszenia
oraz zaoszczedzi czas kupujgcego, a takze
sprzedajgcego.Uzytkownicy poszukujgcy miesz-
kania do kupna, oprdcz najwazniejszego kryte-
rium jakim jest cena, wybierajg takze podczas
wyszukiwania szczegdtowego nieruchomosci
frazy kluczowe nieruchomosci. Najwazniejszymi
wyrazeniami kluczowymi przy poszukiwaniu
mieszkania sg: winda, ogrodek, balkon. Wiele
zapytan dotyczyto takze mieszkan z TBS oraz
budynkow z cegty.

Widac¢, ze dla Uzytkownikdéw poszukujgcych
mieszkania do wynajecia waznym elementem
takiej nieruchomosci jest garaz. To wyrazenie
byto najczescie] uzywane jako kluczowe. Inne
frazy to m.in.: mieszkanie umeblowane, kawaler-
ka oraz ogrodek.

Domy na sprzedaz poszukiwane sg wedtug
nastepujgcych dodatkowych kryteridw: dom
nad jeziorem, siedlisko oraz gospodarstwo z po-
lem.

Poszukujacy dziatek i gruntow czesto w wyszuki-
warce szczegotowe] zamieszczajg m.in.: dziatka
nad jeziorem lub stawem. Widac zatem, ze wielu
uzytkownikow szuka dziatek rekreacyjnych.
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Najczesciej uzywane przez uzytkownikow stowa kluczowe dotyczqgce po-
szukiwanych nieruchomosci

Mieszkanie na

Mieszkanie do

sprzedaz Dom na sprzedaz o Dziatka
wynajecia

winda jezioro garaz jezioro
ogrédek siedlisko umeblowane linia brzegowa
balkon gospodarstwo kawalerka las
do remontu do zamieszkania ogrédek staw
metro kamienica nieumeblowane z domkiem
bezczynszowe basen metro rzeka
umeblowane ogréd cenfrum plaza
stoneczne wolnostojgcy zmywarka morze
taras do remontu winda gospodarstwo
rozktadowe morze balkon zabudowana
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